y ]
”/ 45 rue Gilles Roberval
b 30900 Nimes

M contact@edil-expertises.com
Tel.: 0972541240

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation

N° 266956/

|
i
l

Désignation du Blen :

Type de bétiment : Habitation {maison individuelle)

Année de construction : Années 1950 (date précise inconnue}
Adresse : 3 Chemin du Paratonnerre 30900 NIMES
Références cadastrales : CB 347

Désignation du Propriétaire :
Nom :
Adresse : 3 Chemin du Paratonnerre 30900 NIMES

Désignation du donneur d'ordre :
Nom:  SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse : 80 rue René Panhard
BP 79041 30971 NIMES
Qualité ; Commissaires de justice

Usage constaté :
Une maison & usage d'habitation de plain pied, terrain et
annexes,

Désignation de Fopérateur de diagnostic:
Nom et prénom : JAUBERT Alain

Détalls de la mission :
Repérage effectué le : 27/02/2026
Rapport rédigé le 27/02/2026 a Nimes

Description générale du bien
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Pldces ou parties de Fimmeuble non visitées

ROC - Terrain (Hors champ de lo mission),

ROC - Local 2 (Absence de clef),

Sous face des bdtiments ou des parties de béitiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le béti. -
Exemple : Murs, sols, plafonds, béti portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes piéces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes piéces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction),

ler étage - Combles (Pas de trappe d'accés)

Liste des contrdles et rappel des conclusions

Prestations Conclusion

@ Mesurage Superficie habitable totale : 73,92 m?

390(15

KWhimiran [vaco mien

DPE Estimation des co(ts annuels : entre 2 640 € et 3 610 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2630E06181550

Amiante Dans le cadre de la mission, il 3 é1é repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
{1« | Electricité lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle{s)
présente(nt).

6 Etat Termite (I n"a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Le blen est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels (Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers

O ERP / ESRIS Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologiques
Zone sismique définie en 20ne 2 selon la réglementation parasismique 2011

Zone réglementaire sur la potentiel Radon : niveau

ENSA / PEB : Aucun risque

Réserves :
En complétant le présent ropport, le signataire ne se porte pos gorant de lo pertinence des conclusions qu'il recense. Il s'interdit d'ailteurs de|
procéder, & ce titre, & des investigations particuliéres.

Ce rapport de synthése ne peut en conséquence en aucun cos se substituer aux rapports de diagnostic technigue imposé por la iégistation ; fesquels,
pour ce gui est des conclusions reportées cl-dessus, sont annexés au dossier.

il appartiendra donc & {'utilisateur du présent ropport de prendre connalssance et de s'assurer du blen-fondé du contenu détolllé de ces différents
documents.

Les investigations réalisées dans le cadre du présent diagnostic portent exclusivement sur les ouvrages bitis et éléments constitutifs du bati
conformément & la réglementation applicable au diagnostic concerné ; les terralns, jardins et espaces extérieurs non bitis ne font pas partie du
champ de la mission et ne font 'objet d’aucune investigation spécifique, sauf simple observation visuelle des abords immédiats des constructions
dans un rayon pouvant aller jusqu'a 10 métres autour du bati lorsque la réglementation le prévoit ; les investigations demeurent en tout état de
cause strictement limitées aux parties visibles et accessibles av jour de la visite,
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

Je soussigné, Alain JAUBERT, opérateur en diagnostics immobiliers au sein de la société EXPERTISES DIAGNOSTICS IMMOBIERS DU
LANGUEDOC (EDIL), exercant conformément 3 Fapplication de I'article L271-6 du Code de la Construction et de ["Habitation, atteste
sur 'honneur que :

La présente prestation est réalisée en totale indépendance et impartialité. Je dispose des compétences requises pour effectuer les
diagnostics réglementaires suivants ainsi gu’en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E;‘::::;:;e N* Certification Echéance cartif
Plomb JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT €0717 d-ob::ﬁgif?:glg?/tzeozs)
OPE JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 d,obi:i ‘t’ii’nz?ig ;&7‘;023)
Gaz JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT cor17 d,ob‘::f‘ ‘:Iz‘ 2?:2 };‘}‘;023)
Electricité JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT 0717 o220 }102“/‘;023}
Termites JAUBERT Alain LCC QUALIXPERT o717 d,obi:i:g:?ig }&?:oza)
Amiante JAUBERT Alain LCC QUAUXPERT o717 d,obizi ?;f?gg }&7;023)
Audit Energetique JAUBERT Afain LCC QUAUXPERT o717 d,obi;/‘ ‘t’ii’:"ig }&";;025)

- Avoir souscrit 3 une assurance {AXA Assurances n° 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabllité en raison de mes Interventions.

- Navoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 3 mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire ou son
mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels it
m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, constats et
diagnostics composant le dossier.

J'al consclence que toute fausse déclaration ainsi que toute intervention effectuée en violation des contraintes légales est passible
de sanctions pénales d’un montant de 1 500 euros par infraction constatée, le double en cas de récidive.

Fait & NTMES, le 27/02/2026

Textes rdglementoires de référence .  Coide de la Construction et de I'Habitation, articles R271-3 et R271-6  Décret n*2006-1114 du § septembre
2007 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de fo construction et de 'habitation et le code de la santé publigue
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Votre Assurance Assurance et Bangue
® RCE PRESTATAIRES
& A {]
SARL EDIL

45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL II
AGENT 30900 NIMNES FR
El PASTRE JEANTET VALERIE
88D DU RIVERAIN
34560 POUSSAN
Tél: 0467783096
Fax 04677895 30
Emal  AGENCE PASTREJEANTET@AXAFR Vos références :
Fonefewlle . 0034067044 S ———
Contrat n® 10093185104
Chent " 2754339604

AXA France IARD, aneste que
SARL EDIL
45 RUE GILLES ROBERVAL
LE ROBERVAL Il
30900 NIMES

est twuare d'un contrat dassurance N° 10093185104 ayant pris effet e 06/10/2023 garanussant les
conséquences pécunares de I3 responsabilté cvile poavant lu incomber du fait de l'exencice des acuviiés
suvantes

Le repérage AMANTE avant transacton avant €t apngs ravaux, avant démolition, le dossier Technique
Amiante, fe dagnostc Amante, ke contrdie visuel amante,

L'éeat des risques daccessibilité au PLOMB [ERAP] et/ou le constat des risques dexposiion au plomb (CREP) et le
diagnostic du risque dintoxication par ke plomb des peinwres,

Léeat du baument relauf a la présence de TERMITES.

Le chagnostic de PERFORMANCE ENERGETIQUE.

L'état de Nnstatiavon intérieure de GAZ,

Le diagnostc des mstaliauons imérieures ELECTRIQUES,

Mesuwrage LOI CARREZ et LOI BOUTIN, anestation de

Descriptf de Iéan d'un bien immoaobilier destiné a faffectavon d'un PRET A TAUX ZEO PLUS.

Certficats de conformité aux normes de surface et dhabiabilité,

Les recherches relatives & linformaton des acquéreurs et des locataves de biens immobibers sur fétat ges
RSQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES majeurs,

L'état du non bau relatif A 3 présence de TERMITES,

Le diagnastic des INSECTES XYLOPHAGES ET CHAMPIGNONS LIGMNIVORES,

Les certificats détat de décence et de salubsité du logement,

Le diagnostic technique giobal (DTG) & Fexclusion de toutes mizsions de maitrise & auvre ou
dassistance 4 maltrise d'cauvre. A didfaut la gerantie n'est pas acquise.

La recherche du plomb dans leau,

LEVALUATION IMMOBILIERE & valeur vénale et locative,

Laudit du DISPOSIMF DE SECURITE DES PISCINES a usage familal et collecuf,

La MISE EN COPROPRIETE, LA REDACTION ET LA MODIFICATION DES REGLEMENTS DE COPROFRIETE aing
que le calcul des TANTNEMES ET MILLIEMES DE COPROPRIETE,

AXA France JARD SA
Sochind anonyme s Sapkat de 214 199 030 Eurcs
Sibge sockl 313, Temasses de FArche - 92727 Narcere Cedex 722057 460 R.C S Namserm
Enareprice ragie par e Code des asundes - TVA invacommuniuulive o' FR 14 722 057 460
Oplravions Tesssrancss Erées gt TVA - are 261 COL -t DOUT 1 QRrSNGeS POrtaes par AXA ASsingnos

ATTESTATION

Lirg
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DPFE VOLONTAIRE NON REGLEMENTEE,

ECO PTZ dans le cadre des disposiuons de farrété du 30 mars 2009,

Dragnostc audit énergéuque unidquement sur les bawmerns ou parues de baument 4 usage d'hatitation avec un
seul logement

A lexclusion de toute missfon de maltrise feasuvre ot de touts mise an reiation des dients svec
das profassionnels du bétiment. Dens e cas contreire, sutune garentie ne teve accordée su
titre du contrat responsabilité civite.

A rexduston de:
- Toute activitd d'axtraction, Fexploftation et denfivernent 'amiante,

« Toute immintion en maftrfse d"cuvre 6u préconisstion tachnique portant sur des cuvrages
visés par les Articlet 1792 & 1792-6 du Code Civil, das missions da contréla techmiqua vitdes par
le Code de la Construction de de PHabltat, des missions relavant de buresw dfétudes,

- Toutes activités relevant de Fexercice d'une profession rigiemantde autre que ceffe de
diagnostigueur ntmobilier teflle que la consell juridique ou [& gestion mmobifidre ot toutes
activitds de consell ot de burean dFétudes Industrielies.

L3 présente attestauon ne peut engager FAssureur au-geld des lmites et concitions du convrat auquel elie se
néfére.

La présente attestanon est valable pour 1 pénode du 01/01/2026 au 01/01/2027 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliauon en cowrs Jannée drassuwrance pour les cas prévus par ie Code des Assurances ou
le contrat.

Fait 4 POUSSAN le 7 janvier 2026
Pour la sociéié

AXA France JARD SA
Sockité anonyme au Gipiat de 114 799 030 Euros
Sidge sodal 313, Termires de TARth - 92727 Narmtme Cadex 717057 440 RC S Nartene
Envreprise régie par le Codie des atsurances - TVA inracommunsutane n' FR 14 722 057 460
Opéragons dasesances endnkdes ge TVA -art 26 1 COl - s pour S givantes porbes par AXA ASSaance
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QUALI PERT cel't"m No w‘7 ‘n"u‘
%%m.ppr Monsleur Alsin JAUBERT
GG
Certifié dans Je cedre du procsssus de certiffoation PRO ot/ 08 TERIONNS
ou PR16 consuitable aur www.quallpert.com conformdmant *’fmﬂ
& Pordonnance 2003-835 titre I du 8 juln 2005 et au décret rontTEL
2008-1114 du 03 septembre 2008, m‘x

dans le(s) domaine(s) sulvant(s) :

Amiznte avec manilon Cartificat vatable mmwu;mwx;::mmummu
intorvenant dans les domaines du dlagnosic plomb et
Ou 2W0N2023 amig, do et ndohrwmuhnww&
no 22012030 omanismes do
Etat relatif b ia présence de lermites dane (o Cartifizst valable mmlm&mwmm«wmu %
baument mentien France Mérapolitaine Ou 23072023 MW”. v W"l“ rh dm‘.‘mmw baz e
su 22012030 opanismes de
Etst des Innteiiations Intérleurss do Cortificat valahle wmwuuaummm«mmm
. Du 08022023 los domalnes du diagnostic amlante, , gA2,
mh.dohnug«hnnnhvmnnmmﬂm:m
w O40Y2030  ogenismes de caifcation.
Audit énergltique Ceortificat valable  Déorst n°2023-1219 du 20 dédcembre 2023 défnissant 1o réirentiol o compdtonoys
ot los modaitis de conbriie de los diagnoatiquets immobiliers
Du 20042028 o o eton de Feudi & erddonod & Perile L1Z6.28.1 6s Code
sy 27002030 40 la Constuction et de MHabiation
Conatai de risque d'sxpasition su plomb Cortifl mmmmummnbsm«mmmmm
o Du 1::;;::. mhn m-;.wdmnmamg&mu
v 16/08/2030 Mmﬁcm
Disgnostic de performance éner tous  Cortficat valsthe Amiildu 20 jullle 2023 ¢éiinkysant les crithas de confiication des disgnostiqusuns
types de bitiments oécque Du 2Boa023  Eevenantdans ke domaine du disgnostio de perommance dneiious.
au 27082030
Etst dea instatiations imérisurea d'Slectricité  Cartificat valsble mmwuummnmmammm
Du WNZ2023 ek, do ks ua‘&m’«mmmnﬁ"nm
au 1EM 12030 Mmdncm
Date d'établissoment lo vendredi 25 aveil 2025
Marjorie ALBERT
Directrios Administrative
P/O Audray MARTINS

Une oertifiostion peut éire suspendus, modifide ou ratinde & tout moment.

Pour une uiliisation appropriée
shte infernet de LOC QUALIXPERT www.qualixpert com.

FOP Ceruticanion de compltant« vergdon N 040110

de op certificat, In poride des cwttitications ot lours valkiltés doivent btro vérifides sur leo
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 09725412 40

Numéro de dossier: 266956
Date du repérage: 27/02/2026

A - Désignation du ou des batiments

Adresse i ...ivveveveerrcrrrcrcseene e 3 Chemin du Paratonnerre, 30900 NIMES
Références cadastrales : ..........CB n* 347
Périmétre de repérage : ...........Une maison & usage d'habitation de plain pied, terrain et annexes.

8 - Désignation du client

Propriétaire :
Nom et prénom ; ..... R - |
Adresse .................. 3 Chemin du Paratonnerre, 30900 NIMES
Donneur d'ordre :
Qualité {sur déciaration de l'intéressé} : Commissaires de justice
Nom et prénom ; ..... SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse .................. 80 rue René Panhard
BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de Fopérateur de diagnostic

Nom et prénom : ..o JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de I'entreprise : Expertises Dlagnostics Immobiliers du Languedoc
AGIESSE 2 verrenreremeeemreseiesiesiesssessn s 5 rU@ Gilles Roberval, 30900 NIMES

NUmMEro SIRET © ...t rcrer v nrnes 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026

D - Surface habitable en m?

Surface habitable totale: 73,92 m?

Mesurage réalisé conformément aux dispositions de Iarticle R 111-2 du code de la construction et de Phabitation.
Extralt du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construlte, aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fendtres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, logglas, balcons, séchairs
extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés comportant au moins 60 % de parols vitrées dans le cas des habitations collectives et au
moins 80 % de parols vitrées dans le cas des habitations individuelles, locaux communs et autres dépendances des logements, ni des
parties de locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 métre.

La présente mission rend compte de I'état des superficies désignées 4 la date de leur visite. Elle n'est valable que tant que la structure et la
disposition des pléces e sont pas transformées par des travaux. La vérification de la conformité au titre de propriété n'entre pas dans le
cadre de la mission et n'a pas é1é opérée par le techniclen. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul de la surface totale, Le
détall des surfaces ne vous est communiqué par la SARL EOIL qu’a titre indicatif.
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Attestation de superficie n° 266956

|_E - Détail des piéces ]

'll'l_&ces vishées e - Surface habitable Autre surface

RDC - Cuisine 15,04 0,00

RDC - Couloir 8,53 0,00

ROC - SDE 4,97 0,00

RDC - Chambre 1 10,63 0,00

RDC - Chambre 2 16,73 0,40

RDC - wC 1,34 0,00

LRDC - Séjour - . 1 16,68 ] 0,50 ]

F - {dentification des batiments et parties du bitiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

RDC - Terrain {(Hors champ de la mission),
RDC - Local 2 (Absence de clef),

Sous face des batiments ou des parties de bitiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, bat! portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes piéces - Coffrage et doublages {Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes pidces - Matériaux sous revdtements en place {[muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction),

1er étage - Combles (Pas de trappe d'accés)

Fait & Nimes, le 27/02/2026

Par JAUBERT Alain :

Expertises Dlagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél.: 0572541240 - Fax: 097254 12 41 2/2
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 1, 30900 NIMES
N°SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n* 10093185104



Pour verifier la validite de ce OPE, scannez le QR code

D P E Diagnostic de performance
Etabli le : 04/03/2026

énergéth ue (logement) Valable jusqu'au : 03/03/2036

Ce document vous permet de savolr si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus . hiips./fwww.ecologie gouv fr/dragnastic-performance-

energelique-dpe

3 Chamin du Paratonnerre, 30500 NIMES
Maison Individuetle
1948 - 1974
73,92 m?

LN -

3 Chemin du Paratonnerre 30900 NIMES

Performance énergétique et climatique

logement extrdmement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

(G — 15 coumm

15™

kg CQmtan

390

kWhimdtan

205 Wivhmifaa
aéneipe hnate

aemet 1177 kg de CO, par
ivalemt de 6 097 ki
r il

Comment reduire ma facture d'énergie ?

Vol

Informations diagnostiqueur

Expertises Diagnostics Immobillers du JAUBERT Atain

Languedoc contact@edil-expertises.com

45 rue Gilles Roberval co717

30900 NIMES LCC QUALIXPERT

tel: 0972541240

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossler : 266956
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de l'isolation

s toiture ou
veniilation platend
14% \ ’ 33%
portes
ot fendtres murs
6% = 33%
Systeme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas @ Ventilation par ouverture des fenétres
6% 8%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore dquipé de systémes de
production d*énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

B chauffe-eau
Rompe S chteur thermodynamique

INSUEFISANT

panneaux solaires ‘# panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant te

photovoltaiques [, thermiques

BB ©

confort d'été :
. réseau de chaleur
EActherne g; ou de froid vertueux
@ chauffage au bois
logement traversant

Pour améliorer le confort d'été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil,

Q Faites isoler la toiture de votre logement,

*Le niveau de confort d"été présenté ic s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 } Dossier : 266956 Page 2/13



DPE Diagnostic de performance énergétique flogemen) p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Consommation d'énergie Frais annuels d*énergie
Usage {en kWh énergie primaire) {fourchette d"estimation®) ﬁﬂépmmondndémm
ﬂ chavftage ¢ Electrique 25611 entre 2350 € et 3190€ B 89 %

&! eauchaude  § Electrique 2984 entre 270 € et 380€ Po%

* refroidissement 0%

Q éclaiage  # Electrique 267 entre 20€ et 40 € |1 9%

# auxliaires 0%
énmt‘n.h puurhs 28 862 kWh entre 2640 €et3610€ Pour rester dans cette tourchette
usages recensés : par an d’estimation, voir les reconimandations

d'usage ci-dessaus

Conventionnellement, ces chiffres sont donnds pour une tempdrature de , seutes les consommations d"énerghe nécessalres au chauffage, it climatisation,

chaufiage de 19° réduite & 16°C la nult ou en cas d'absence du domicile, une Ihwﬁmmu mmm“h:lmil’mﬂlmwrﬁdmn?‘:m.
" pornpes) sont sncompte dans catte n. Les consommations ax stres
climatisation régiée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'sau p e : seaea¥) o sont pas SemeizRiches

chaude de 100¢ par jour.
A Lea acturea réeBas dépendront de nombreux factaurs : prix des énerghes, mitéo de

&1, = énergie finale
Prix moyens des dnergies Indaxés sur les anndes 2021, 2022, 2023 (sbonnements 'annde (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dans le logement o1 habltudes de vie,
compris) conformément entration des dquipyments....

al'aredté du 31 mars 2021 envigusur lors de 'établissement du OPE

Recommandations d’usage pour votre logement
Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d"'énergle i

Astuces

Température recommandée en hiver -» 19°C .
=* Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -20% vous n'étes pas I,

sur votre facture soit -697€ par an - Chautfez les chambres 4 17° la nuit.
Astuces

si cnmaﬂsaﬂon’ = Fermez les fenétres st volets la

température recommandée en été -» 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1008/jour d'eau

Estimation faite par rapport A la surface de votre logement (1-2 = Instailez des mousseurs d’eau sur

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau & faible
. . débit sur la douche.

418 consommés en moins par jour, i e Lo Sl o

OOOOJ.| @ (’E

c'est -22% sur votre facture soit -89€ par an

En savoir plus sur les bons réflexes d’economie d'énergie :

Expertises Dlagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266956 Page 3/13



DPE  Diagnostic de performance énergétique jlogement) p4

Voir en annexe le descriptif détanlé du .ogement et de ses équipements

Vue d’'ensemble du logement

N Yolture/plafond

" Portes et fenétres

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur £ 20 cm donnant sur Uextérieur
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm donnant
sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un terve-plein
;l:i;n: b::ruciure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un local non chauffé non

Fenétres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm et jalousie accordéon / Fenétres
oscillantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire / Fenétres fixes
pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans protection solaire / Fenétres battantes pve,
double vitrage avec lame d"air 16 mm et volets roulants aluminium / Portes-fenétres battantes
pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets roulants aluminium / Porte(s) pvc avec
double vitrage

Vue d’ensemble des equipements

description
Convecteur électrique NFC, NF** at NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical {autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 100 L
Néant
Ventilation par ouverture des fesétres

Sans systéme d'intermittence

Recommandations de gestion et d'entretien des équipements
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

type d'entretien
Viérifier la température d'sau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
{en dessous de 50°C),

Eteindre les lumidres lorsque personne n‘utilise la pidce.
Faire vérifier les isolants ot les compléter tous les 20 ans,
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Veiller & ouwrir les fendtres de chaque piéce trés réguliérement
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odf @D

Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améllorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ains] de taire des économles d"énergle, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologicue, Le pack @) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ©) d'aller vers un logament trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder 4 une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ) + ©) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible {réalisation du pack () avant le pack ©}). Faites-vous accompagnaer par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux,

Les travaux essentiels Montant estimé : 30000 a 45000€

Mur

Fiafond

Plancher

Chauffage

Eau chaude sanHaire

Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
I'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux R> 4,5 miK/W
des baies quand cela est possible.
# Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des plafonds par I'extérieur. R> 5 m.K/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R>35miK/W
trace d'humidité.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe 4 chaleur

alrfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en SCOP=4
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera

sensiblament).

Remplacer le systéma actuel par un appareil de type pompe A

chaleur. coP=3

Les travaux & envisager  montant estimé : 11400 & 17000€

Portes ot fandt Isolation renforcée.

Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &

Uw=13W/mK, Sw=042
Remplacer les partes par des menuiseries plus performantes. Ud=13W/mK

£ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

éﬂ Eauchauds sanitalre  Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
Néant
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (togement) p.6

Recommandations d’amelioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

@ France
Rénov*
logemant extrémement perfirmant r
avac travaux ) + @

Préparez votre projet !
consommation: 40 kwh/m*/an

Contactez le conseiller France Rénov’
émissions: 1 kg COZm'ian le plus proche de chez vous, pour des
e i
conseils graluits et indépendants sur vos

choix de travaux et d'artisans :

avec travaux )
rla

consommalion: 52 kwhim'fan
dmissions: 2 kg CO2im'fan

ou 0808 BOO TQD0 (pris d'un appel local)

dtat actuel
consommation: 380 kwhim?/an
émissions: 156 kg CO2im*an

Vous pouvez bénéficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

NDELL

tnit e

logement extrémement pew performant

Pour répondre & l'urgence climatique et
environnemantale, la France s'est fixde
pour objectif d’lci 2050 de rénover
U'ensemble des fogements i un haut

Dont émisslons de gaz 4 effet de serre
niveau de performance énergétique.
A court terme, [a priorité est donnée A la

A
svec travaux ) + ) =
1 kg cozrmean BJ
avec travaux )
2 kg COZim¥an
dtat actuel E
18 kg CO2/m*/an suppression des énergies forteament

émettrices de gaz A effet de serre (fioul,
charbon) et 4 'éradication des xpassoires

dmisslons de CO, trds iImportantes

I
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de prebléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LCC QUALIXPERT - 17 Rue des Capucins 81100 CASTRES

Référence du logiciel validé : LICIEL Dlagnostics vé (Moteur BBS Slama: 2025,11.1.0] Justif cat s fourn-s pour &tablir le DPE
Rélérence du OPE . 266956 Néant

Date de visile du een © 27/02/2026

Invanant fiscal du logement : NfA

Rélérence de la parcelle cadastrale - Section cadastrale CB8, Parcelle(s) n® 347

Méthode de caleul utibsée pour "établissement du DPE . 3CL-DPE 2021

Numerg d''mmatriculation de (a copropneté - NJA

Lasurface de référence d'un logement estla surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de t'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour
I'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Précisions sur les résultats du DPE et leurs imites

Les consommations indiquées dans le présent Diagnostic de Performance Energétique (DPE) sont calculées surlabase de conditions
d'usage standardisées et de données cimatiques mayennes propres au lieu du bien. Ces hypothéses normalisées visent a permettre
la comparaison entre batiments, mais ne refiétent pas nécessarement les habitudes réelles des occupants ni les conditions
météorologiques effectivement rencontrées. Il peut donc exister des écarts significatifs entre la consommation conventionnelle
estimée et les factures réelles d'énerg e.

Ces différences peuvent s expliquer par:

- Larigueur variable des hivers d'une année a l'autre ;

- Le comportement réel des occupants (temperature de confort, durée d'occupat.on, aération, usage des appare s, etc.) ;

- L'évolution des prix de I'énergie, qui fluctuent dans le temps ;

- La présence d'une isolation partielle ou non conforme aux prescriptions des fabricants.

Les prix des énergies utiisés dans le calcul proviennent des valeurs moyennes hationales publiées par | Observatoire de | énergie.
Itls peuvent donc différer sensiblement des tarifs ou abonnements réellement souscnts par le propriétaire. Ce DPE repose sur une
modélisation réglementaire de type 3CL, déhme par arrété ministériel. Cette méthode peut faire l'objet de mses a jour
réglementaires susceptibles de modilier les résultats obtenus a terme. Par ailleurs, les performances du systeme de chautfage ont
£1é prises par défaut, aucune plague signalétique n ayant été accessible lors de la visite. Enfin, le bien étant partiellement occupé,
les consommalions réelles observées sont nécessairement inférieures ov non représentatives des consommations conventionneiles
estimées dans le cadre du OPE,

Généralités

Donnba d'entrée Ovigine de Ia donnde Valsur enssignde
Département £ Observé f mesuré 30 Gard

Altitude ‘w_ Donnée onligna 101 m

Type da bien £ Observé [ mesuré Maison Individuelle
Annés de construction == Estimé 1948- 1974
Surface de référence du logement £ Observé [ mesuré 73.92m’

Nombre de niveaux du logement D Observé [ masuré 1

Hauteur moyenne sous plafond £ Observé [ mesuré 25m
Enveloppe
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Connbe d'antrée Ovigine de la doande Valsur renseignie
Surtace du mur £ Observé [ mesuri 4 mt
Type d'sdjacence £ Observé f mesuré Uextédrieur
mﬁdw mur SO Observé f mesuré Mur en blocs da béton craux T
e L Epaisseur mur O Observé f mesurd < 20¢m
Isolation P Observé [ mesuré inconnue o -
s itcn % Valeur par difaut 194- 1974
Surface du mur £ Observé { mesuré 39-.96 -
Type d'adjacence £ Observé/ mesuréd Uoxtériour
;i_rhu mur o Obsen;f mcsu_ré ) Mur en plerre de tallle st moellons avec remplissage tout venant
Plur;2 0004, Ext, Goom: Epaisseur mur £ Observé / mesurd 50 em
Isolation 53 Observé [ mesurd inconnue
m onjrinovation X Valeur par défaut 1548-1974
Surtace de plancher bas £ Observé [ mesuré 73,92m
Type d'adjacence Jo (J-bs_tr:i :!.n.nsurl u hm;-phln -
Etat isolation des parols Aue £ Observé mesuré non isolé
Plancher ::;L"‘:;"‘""""“"""‘“ £ Observs/ mesurd 373m
:;'"':'u"”"""'"“m“"" O Observé } mesuré 73.92m
Typa dé pb £ Observé/ mesurd Dalle béton
Isolatbn: ouul l-t;nl inconnus O Observé [ mesurd non
E Surface de plancher haut £ Observé f mesuré 73,92 m!
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local non chaufié non accessible
Enlsnd Typa de ph £ Observé/ mesuré Plafond structure im;nl;o-t.n-eombm) -
Isolation £ Observéd/ mesuréd inconnue -
::::;:ﬂ onsinovation 3 valeur par délaut 1948 - 1974
Sutface de baies £ Observd ! mesuré L2m
-ﬂuem;t- o £ Observé f mesuré Mur 1 5ud, Est, Guest
Orlentation des baies £ Observé [ masuré Sud
Inclinalson vitrage £ Cbservé / mesuré vertical
Type ouveriure £ Observé [ mesurd Fendtres battantes
Type menuiserls £ Observé [ masuré e
Type da vitrage £ Observéd [ mesurd double vitrage
Epaissaur Lame air i _b Observé [ mesuré 16 mm o
Foudtre 15w Présence couche peu émissive [0 Observé / masurd non
_Gu deremplissage £3  Observé f masuré Al B
mmm — £ Observé [ mesurd au ou intérlour
:m"‘::::"""'“' £ Observd/ mesuré tp:5em
Type volets O Observd / mesurd Jalousie accordéon
Type da masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche -
- Type da masques lointalng £ Observé [ mesuré Absence de masqua lointain
U Fendtre (calculd) ol O_I;mé l.;n-osu.ri 24 o
Surface de bales . £ Observd [ mesuré 1,22m*
Phwnu;t" - o 5 hobservél mesuré Mur 1Sud, Est, Ouest -
Orientation des bales £ Observé / mesuré Sud
Fenbtre 25ud
Inclinaison vitrage £ Observé f mesuré vertical
Type ouveriure £ Observé f mesuré Fendtres b-atmm
Type menulserle £ Observé f mesuré PVC '
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Type de vitrage P Obsevé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame afr £ Observé [ mesuré 16 wm
Prisence couche peu dovssive O Ob.s;vé.! mesuré non
Gaz de remplissage £ Observd | masuré Air
mﬂ:ﬁm G £ Observé / mesuré au nt Intérleur
m":::'“mm 5> Observé f mesuré Lp:5em
Type volats £ Observé [ mesuré Jalousie accardéon
Type de masques proches £ Obsarvé [ mesuré Absence de masque proche T
Type da masques lointains £ Observé { mesuré Absence de masque lointain
U Fendtre {calculd) £ Observé f mesurd 24
Surface de bales £ Observé { mesuid 043m?
Placement £O  Observé [ mesuré Mur 1 Sud, Est, Ovest
Origntation des bales £ Observé [ mesuré - _Sud
Inclinaison vitrage fol Observé / mesuré vorlical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fendtres oscifiantes
Type mui;rh §O  Observé / masurd e
Type devitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur Lame air JO  Observé f mesuré 16 mm
N Trd:n;:wcbe pn_l- émissive O Observd / mesurd non
Gaz dv emplissage D Observé f mesurd Alr
:::m;m LA £ Observéd f mesuré au m intérieur
m::ln.dwmnt D Observé f mesurd Lp:5em
Type volets £ Observé f mesuré Pas do protection solaire
Type da masques proches £ Observé/ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé | mesurd Absence de masqus lointain
U Fendtre {calculd) O Observé / mesuré 26
Surface de bales £ Observé [ mesuré 0,43 mt
Placement :C_) - (;bservél mesuréd Mur 1 5ud, Est, Ouest
Orlentation des bales O Observé | mesuré Ouest
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fendires usdtlant; -
Type menuiserie L Observd /| mesuré e
Type devitrage £ Observé ! mesurd double vitrage
Epalsseur lame alr £ Obsenvé [ mesurd 1“Bam
Pocknla Ousi Présence couche peu dmissive O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Cbservé [ mesurd Alr
m:::::”m dela £ Observé [ mesuré av nu intérigur
m:«:;dormmt £ Observé | masuré Lp:Sem
Type volets £3  Observé / mesuré Pas de protection solalre
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains jo Dbse:é i m:suré Absence de masque lolntain
U Fenditra (calcuid) £ Observé [ mesuré 26
Surtace de baies £ Observé [ mesucé - 0,65m
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Sud, Est, Ouest
Fealtre BEst Orfentatlon des bales £ Observd / masuré Est
Inclinalson vitrage £ Ovbservé / mesuré vertical
Type ouverture D Observé [ mesuré Fendtres fices
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Observé / mesuré

Type menuiserie D Ve
Type de vitrage £3  Observé [ mesuré double vitrage
Epaissaur lama alr £ Observé [ mesuré 16mm
Présence couclu_pw émissive O Observé [ mesuré noo
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré - A_ir
m‘:ﬂm dola £ Observé [ mesuré ay oy Intériews
:ﬂmﬁd“mml_ i £ Observé / mesuré Lp:Sem
Type volets £ Observé [ mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé [ mesud Absence de masque prache
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Absence de masque [ointain o -
UFenites {(caleuld) . ol Dbsm;t f n;eu-lu o 26 o
“Su‘lu:odo baies £ Observé | mesuré 055m!
Placemant £ Observé / mesuré Mur 1 Sud, Est, Ouest -
Oriantation des bajes £ Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage L Observé [ mesuré vmlul o -
Type ouverture D Observé | mesuré Fenbitres fixes
_.T;; nnl;uh.e..'ie o OIas-etvé § mesuré Ve
Type devitrage £ Observé/ mesuré doublevitrage
Epalsseus lame ak O Observé [ mesuré 16 mm -
Fapbire ¢ Nat Présencecouchepaudmissive [0 Observé [ mesuré non
Gazde nmpﬁuag; = £ Observd f mesuré Air
mwd’h £ Observé / mesuré au nu intérieur
mﬂ:ﬂnw. £ Observd f mesuré p:5 c;m_.
Type volets £ Observé/ masuré Pas de protection solaire
Type ¢s masques proches £ Observé / mesuré Abyence de masque proche T
‘lypc.d_e masques lointains O Observd } mesuré Absence de masque lointain
U Fnktre feaicuté) DO Observé mesuré 26 o
- _Surlmdtbdu £ Observé [ mesuré 27w - -
Placement JO  Observé [ mesuré Mur 2 Nord, £st, Ouest
Orientation des bales £ Observé ! mesuré Est
Inclinalson vitrage £ Observé / mesuré nrﬂcal i
Type ouvoﬂm!“ =2 O Observé [ mesuré Fenitres batlmtu;
Type menuiserle - _b Observé / masuré Pyl
Type deo vilrage £ Observé/ mesuré doubla vitrage
-Epalmnr Lame aie £ Observé [ mesuré 15 mm ) B
o Présencecouche peu émissive O Observé [ mesurd non .
Gaz deremplissage O Observé [ mosuré o Air
mm:‘m* . £O  Observé [ mesurd _au nuintdrisur
e T S o
Type volots £ Observé [ mesuré Volets roulants atumintum
Type de masques proch:_ ---5- Ohsmeh;a-e-s:r-e- Absence de masque proche i
‘Iﬁndlmuquu lointains £ Observéd ! mesuré Absence de masque lointaln
rl'chnlm {caleuld) £ Observé / mesuré 23
Surface de baies £ Observé / mesuré 237Tm*
s 1ul_ﬂnnl £ Obsarvé / mesuré Mur 2Nord, Est, Oln:. S
Qrigntation des baies 0 Observé [ mesuré Ouast
Inclinaison \duuo_ o £ Observé f mesuré ;ortical
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Type ouverture £ Observd / mesuré Portes-fendtres battantes
Type menuiserie JO  Observé/ mesuré e B
Typa de vitrage £ Obsarvé f mesuré doubla vitrage
Epalssaur lame air o 53 Observé [ mesuré 16 mm
Plhemcmxhuu&uiulv: -EJ_ ;bservé!r;su-'é . non
Gaz da remplissage fO  Observé [ mesuré Air
m‘z’:’m“h £ Observé [ masuré anu intlrhur. S
m‘::‘“'""" O Observé ! mesuré Lp:Sem
Type volets £ Cbservé/ masuré Volets roulants aluminium
Type de masques proches £ Observéd { mesurd Baie masqués p-atunowommah - :
Type do masques lolntaing £ Observé [ mesuré Absence d_l-masqul lointain
UFanéire (ulculé)_ a ',o Observé / masurd 23
—s:wiac:: p;u £ Observé ] mesuré 208 m? o
Placement £ Observé f mesuré Mur 1 Sud, Est, (;IQll
Type d'adjacence £ Observé | mesuré Vextérieur
N:nm dela menuisarie L Observé f mesurd Porta simple en PVC
Porte Type de porle o D ;)bsotvélmosuri Porte avec double vitrage
s P Owedionwt  w
mm:‘m dela jo _Ohsefvél masuré o lntlriﬂ{r
;m':mt £ Observé / mesurd Lp:Scm
Type de pont 1hermique £ Observé [ mesuré Mur 1 5ud, Est, Ouest / Fendtre 15ud
Type solation D Observé { mesuréd inconnue
Pont Thermique 1 Longusur du PT O Observé / mesuré 44m
L&m".ﬁ?“f - £ Observt{mesurt Lp:Sem
Posltion menuiseries £ Observé ) masuré au nu Intériaur
- Type de pont thermique £ Observé [ masurd Mur 1 Sud, Est, Ouest / Fendtre 2 Sud
Type Isolation ol Ob;vé £ mesuré inconnus . .
Pont Thermique 2 Lengueur du PT £ Obsecvé f mesuré 44m T -
m:;:ml 4 £ Observé [ mesuré . _Lp: T’wm
Pasltion menulisaries £ Observé f mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique 5 : w(lbservé { mesuré Mur 1 Sud, Est, Quest / Fandtre 3 Sud
Type isolation o) ;;sewé f mesued nconnue o
Pont Thermique 3 Longueur du PT - O Observé { masuré 2,-7 m -
I,m.n:;u:‘(:::mmt £ Observd [ mesurd wsem N i
Position menuiseries D Obs.;vpé / mesuré au g fndérieur
- Type de pont tharmique £ Observéf rnes:r.; Mur 1 Sud, Est, Ouest / Fendtre 4 Ouest
Type isolation £ Observé f mesurd inconnue
Pont Thermique & _lnulucw duPT £ Observé f mesuré 27m
m:::t'mm— - £ Observd / mesurd Lp:Scm
Position menuiseries £ Observé | mesurd au nu intédeur
o Type de pont lﬂ_;nlque £ Observé f masuré Hu: 1 Sud, Est, Quest / Fendtre 5 Est -
Type isolation £ Observé/ mesurd Inconnue g
Pent Thermique & Longueur du PT £ Observé f mesuré 36m .
L":?uu;::d:mmt £ Dbservé [ mesurd Lp:5em
Position menuisaries £ Observi/ mesuré au nu intdreur o
Pont Thermique i" Type de pont ihermique £ Observé/ mesuré Mur 1 Su-rl. E;l; o;;sl_l Fendtre 6 Est
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Type lsolation £ Observé f mesuré inconnue
onguw duPT D Observéimeswé  36m o
m‘;‘:‘;";‘"* , O Observé/ mesuré ween -
Position menuiseries £ Observé/ mesuré au nu intérieur
. Type de pont thermique O Observé/ mesuré Mur 2 Nord, Est, Ouest / Fendtra 7 Est
Type Isolation £ Observé [ masurd Inconnue
Pont Thermique 7 Longuaur du PT O Observé/ masuré 66m
m&:ﬂ;mnt £ Observé [ mesuré tp:Scm ) o
Posltion menuiseries £ Observé [ mesuré au nu Intériewr
Type de pont thermique £ bservé f mesurd MUt 2Nord, Est, Ouest/Porta-fenktreOvest
Typs lsolation £ Observé [ masuré inconnue
Pont Thermique 8 Lon(murdul;r” - £ Observé/ mesurd &5m o } o
mﬁt‘mm‘ £ Observé  mesuré Lp:5em
Position menauisaries O Observé [ mesuré au nuintériaur
I Type da pont thermigus £ Observé [ mesuré M:sr‘i. Sud, Est, Ouest / Porte
Type isolation £ Observé f mesurd Inconnue
Pent Thermique 9 Longusur JuPT ) £ Observé [ mesuré §3m -
:mry"r‘r.::dumam £ Observé | mesuré Lp: Sem B ) .
Pasltion menuisaries £ Observéd [ mesuré au nuintérieur
B Type PT £ Observé [ mesuré Mur 1 Sud, Eﬂ. Ouest/ Plancher
Pont Tharmique 10 Type isolation 5O Observd f masuré Inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé [ mesurd :l!.i m o
Type PT O Observé [ mesuré - Mur 2 Nord, Est, Ouest / Retend
Pont Tharmique 11 Type isclaton £ Ovserné s mosurd inconmue { non kolé o
Longueur du PT £ Observé / mesuré §m
Type PT £ Observé{ mesuré Mur 2 Nord, Est, Ouest / Plancher
Pont Thermique 12 Type {solation £ Observé / mesurd inconnue / non isolé
Longueur dy PT £ Observé f mesurd 18Bm
Systémes
Donnée d'entrée Crigine de ta donnde Valeus rerstgie
Type de ventllation L Observé ! mesuré Ventilation par ouverture des fenftres
Ventitation Fagades exposies .E)- Observé /! mesurd ;::-:: .
Logement Traversant J3  Observé / mesuré oul
Ph:“"i“:“"‘”‘“"' £ Observé f mesurd Installation de chautiage simple
Type génbrateur D Observé f mosuré Elactrique - Convectaur électrique NFC, NF** et NFe>*
Annde installation géndrateur O Observé [ mesuré 1948 -1974
Chauffage Energle utilisée £ Observé { mesuré Electrique
Type émettew £ Observé/ mesuré Convecteur élactrique HFC, NF** ot NF***
-'_I.y;c de chauffage £ Observé f mesuré divisé » =
Equipemant intermittence £3  Observé / mesuré Sans systéma d'lnhrmimm;
H_omm:nlmux desservis £ Observé f mesuré 1
Type génératout D_ Observé / mesuré s::::::u.o]m Hactrique b accumulation vertical (autres catégorie
B ehoats sanalte Annde installation géndrateur  §D  Observé / mesuré 1948- 1974 ) )
Energle utilisée £ Observé ] masurd Electrigue
Glauﬁ.i:;wnh £ Observé [ masuré o = -
Ty;;omhmlon £ Observé [ mesurd production en volume Iu;i:bl;allmm-nl;;;kn e;;u;lis_ a
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Type de production £ Observé/ mesuré accumulation
Volume da stockage £ Observé [ mesuré 100L

Références réglementaires utilisées :

Artcle 1134-4-2duCCH, décret n® 2011-807 du 5 uitlet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 pun 2021 relatf
a la transmission des d.agnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitnise de Uénergie et relatif
a lutihsation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétque, 5 juiliet 2024, décret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 20081175 ; Ordonnance 2005-655 art1271-4 a6 ;10 2004-1334 artL134-1 45 ; décret
2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

Constatatlons diverses :

Nature des murs : Compte tenu de l'absence d'accés aux éléments consthitutifs des parois, de 'impossibtlite d'observation directe
et de 'absence de documents lechniques probants, la nature des murs extérieurs n'a pas pu étre caracténsée. Les donnees ont
été renseignées comme « inconnues » afin d'ewiter toute estimation non vérifiable susceptible d'altérer la fiabilité du diagnostic.
Datat on immeuble : Au regard de la typologie constructive, de L'architecture générale, des matérraux cbservés et de 'état des
parties communes, I'mmeuble semble avoir é1é édfié dans les années 50 pour la partie 1a plus ancienne. Aucune information
documentawre n'ayant eté fourne lors de la visite, cette datation demeure indicative.

Méthode visuelle : Le présent diagnostic a été réahse selon une méthode d observation visuelle et non destructive, en 'absence
de documents techniques, plans, factures ou justificatifs fourmis par le propriétaire. Aucune investigation intrusive ni demontage
n'a été effectué. En conséquence, l'évaluation repose exclusivement sur les éléments v sibles et accessibles au jour de la visite.
Certamnes caracténstiques du batin'ont pas pu étre vérifiées, notamment les condstions de mitoyenneté, la composition réelle des
parois, des planchers et de latoiture, ainsi que la présence, la nature et 'épaisseur des éventuels isolants. Les résultats du présent
diagnostic sont établis sur la base des informations disponibles  la date d'intervention et ne sauraient engager la responsabilite
du diagnostiqueur en cas de découverte ultérieure d'éléments non apparents ou non accessibles.

Informations société : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc 45 rue Gilles Roberval 30900 NIMES
Tél.: 09 725412 40 - N°SIREN : 510020761 - Compagnie d'assurance : AXA Assurances n® 10093185104

A Uattention du propriétalre du blen au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos  2630E06181550
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de I'chservatoire
DPE & des fins de contriles ou en cas de contestations ou de procédures judiciares. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de vaichté du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabiné, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez falre valoir votre droit, vewllez nous contacter a l'adresse
mail indiguée a la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (hitps:/fobservatoire-dpe.ademe.ir/}.

Expertises Diagnostics iImmoblliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266956 Page 13/13



45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com

ED'L Téh.: 0972541240

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de f'amiante pour
|'établissement du constat établi 3 l'occasion de |a vente d'un immeuble bati (listes A et B de

Yannexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier: 266956
Date durepérage : 27/02/2026

LDésignation du ou des batiments

Adresse i nnereenas 3 Chemin du Paratonnerre, 30900 NIMES
Références cadastrales : .......... CB 347
Périmétre de repérage : ........... Une maison 3 usage d'habitation de plain pied, terrain et annexes.
Fonction principale du batiment : Habitation {maison individuelle)
Année de construction ; ... Années 1950 (date précise inconnue}
rDésIgnation du client A_I
Propriétaire :
Nom et prénom :... ’ v 8
Adresse :........cc.ere... 3 Chemin du Paratonnerre, 30900 NIMES
Donneur d'ordre :

Qualité {sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom : ..... SELAS PRONER - OTT et associés

Adresse :.......ccoeeruer 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :..... JAUBERT Alain

Raison sociale et nom de 'entreprise ; Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
Adresse : ................. 45 rue Gilles Roberval, 30900 NIMES

Numéro SIRET :........ 51002076100027

Désignation de la compagnie d'assurance : ..... AXA Assurances

Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’au 31/12/2026
Certification de compétence C0717 délivrée par ; LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 2 L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art, L. 1334-13,
R.1334-20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publigue ; Annexe 13.9 du Code
de la Santé Publique, Arrété du 12 décembre 2012, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
Norme(s} utilisée(s) Norme NF X 46-020 de décembre 2008 : Repérage des matériaux et produits contenant de
"amiante - Guide d’'application GA X 46-034 d'aolit 2009

Le rapport de repérage
Date d’émission du rapport de repérage : 27/02/2026, remis au propriétaire le 27/02/2026
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Constat de repérage Amiante n-266956

mginatlon ! le présent rapport avec les annexes comprises, st constitué de 18 pages
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44 Plan et procédures de prélévements
§ Résultats détaillés du repérage
S.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation}
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante, mais n'en contenant pas aprés

~

analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne cantenant pas d’amiante sur justificatif
6 Signatures
7 Annexes

1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente missian de repérage ne répond pas aux exigences
prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante avant démolition d'immeuble ou
avant réalisation de travaux dans l'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas dtre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit A I'article 3.2, Il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de |'opérateur :

Conduit en fibres-ciment {RDC - Terrasse, barbecue) pour lequel it est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*

Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») (RDC - Facade maison / marguise) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») (1er - Toiture maison) pour lequel il est recommandé
de réaliser une évaluation périodique.*

Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») {1er - Toiture local 1 et 2} pour lequel it est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles ») {1er - Toiture local technique) pour lequel il est
recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, Il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des
matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2, Dans le cadre de mission décrit & ("article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou partles de

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | TH. ;097254 12 40 - Fax 10972541241 2/18
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval |l, 30900 NIMES
N*SIREN : 510020761 | Compagnie d"assurance ; AXA Assurances n* 10093185104



Constat de repérage Amiante n-266956

]

composants qui n’ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin

de statuer sur |a présence ou I'absence d'amiante :

Localisation Parties du local Raison
ROC - Terrain Toutes Hors champ de la mission
RDC - Local 2 Toutes Absence de clef
Sous face des bitiments ou des parties de batiments
visités, dont tout ou partie des éléments est en Toutes Inaccessible sans démolition
contact direct avec le bati. - Exemple : Murs, sals, ou destruction
plafonds, bati portes, dormants fendtres....
Eléments fixes, masquant et
Toutes pidces - Coffrage et doublages Toutes dépourvus de trappes de
visite.
Toutes pléces - Matériaux sous revitements en place oS SR L
Toutes ou fixes non démontables
{muraux, sols, plinthes) .
sans destruction
1er étage - Combles Toutes Pas de trappe d'accés

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu &tre sondés, des investigations approfondies doivent étre
réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du {des) prapriétaire{s} prévues
aux articles R.1334-15 4 R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de
Il'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). D¢ ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices
cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d’Amiante, et si Hl y a obligation de retralt, ce dernierserad la

charge du vendeur.

2. - Le laboratoire d’analyses

Ralson sociale et nom de I'entreprise : If n'a pas été fait appel & un laboratoire d'analyse

Adresse : -
Numéro de 'accréditation Cofrac : -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble béti, décrit en page de couverture du présent rapport,
la mission consiste & repérer dans cet Immeuble, ou partle d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de ['amiante

conformément 3 la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe 3 la promesse de vente ou au

contrat de vente le présent rapport.

Expertises Diagnostics Immoblliers du Languedoc | Té1, : 097254 12 40 - Fax : G9 72 54 12 41
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3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intltulé de la misston

s«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a
Foccasion de la vente de tout ou partie d’un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble
béti, un dossier de diegnostic technique, fourni par le vendeur,
est annexé & la promesse de vente ou, & défaut de promesse, &
l'acte authentigue de vente. En cos de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des
charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres,
wl'état mentionnant la présence ou I'absence de matérioux ou
produits contenant de Famionte prévu & Farticle L. 1334-13 du
méme coden.

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 |’'objectif de la mission

ale repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publigue.»

L'Annexe du Code de la santé publigue est I'annexe 13.9 {liste
AetB).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini & minima par I"Annexe
13.9 {liste A et B) du Code de {a santé publique et se limite
pour une mission normale & la recherche de matériaux et
produits contenant de l'amiante dans les composants et
parties de composants de Ja construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de FAnnexe 13.9

Constat de repérag_e Amiante 266956

Lisk A
Compomn? & [a conmction Partie du composan d vivfier ou d onder
| Flocagee

Flocages, Calarifagages, Fux plathnds | Calorifugages
Fauzx e
T8 ]
dr la constuclion FPorkie d Fl ot d sonder
T
Enduits projetds
Revitement dus (plaques de wenitiseries)
Revétsmant dus (axiants.ciment)
Mz, Clobos 'rn du” itPotwns | Enownges do potesnz(canion) |
(périphiziquos o miériours) Entourge dv potewss: {endtah-cionant)
| Eaboages do potesa (snatérien sendwicl)
| Entourges o polescte (curtonriplit) |
Choisana (ightes ot prifibriquées), Guines ot mm‘m
Colfree vt ‘Pazaswnz de cloisos
[ 2 Blanchers 68 T
Plafands, Poutres ¢t Charperiss, Guines ot Enduits proytés
CofTtes Horisoten P collds ou visshs
Phxchen Dalios de so!
3Mmamm
Cotrdits de theides (uz, w60, axives (huides) cmn!! T
1 ] foy
Cupusivlmoopedn  [oub e
e
Portes coups-fon Toic (
Vide-ovdurve Cortuits
4 Ellme pinsin
| Ploques (comparites) |
Paquo(fbosconent)
| Ardoises (composites)

Toiteres | Avdoises (fbrosciwont) |
| Acosssoires s couvertarss (coxposing) |
%%PMM

bituamens

| Ploques {componitee) |
Phqwo(fhmpcomel) |

o ot ke igiow [Avkuoes (Bopement) |
Pavweur(composibes)
Pocecer(boecimnt) |

| Condiies dowex pluvatles oo arsianty-comen! |

Conduts en todu ot fugade | Conduites doewx uphes en ummianite cinwnt |

Condite ds Rovede en aminnde-ciment

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de ['amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant

réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire {le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été
inspecté (Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de Fensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe 3 |'exclusion des locaux ou parties d’lmmeuble n’ayant pu 8tre visités.

Descriptif des pidces visitées :
RDC - Cuilsine, RDC - Chambre 2,
RDC - Coulolr, ROC - WC,
RODC - SDE, ROC - Séjour,
ROC - Chambre 1, RDC- Llocal 1,

Expertises Diagnostics iImmobillers du Languedoc | Tél, : 0972541240 - Fax: 0972541241
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Constat de repérage Afniagte n*266956

RDC - Local Technique

Localisation

Description

ROC - Cuisine

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage
Fendtre : PVC

Porte fenétre: PVC

Volets : PVC

RDC - Couloir

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Carrelage

Porte : Bois et Peinture

ROC - SDE

Sol : Carrelage

Mur : Platre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Fendtre : PVC

Porte : Bois et Peinture

Grille de défense ; Métal et Peinture

ROC - Chambre 1

Sol : Stratifié

Mur : Pldtre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : PVC

Porte : Bois et Peinture
Volets : PVC

ROC - Chambre 2

Sol : Stratifié

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Plinthes : Composite

Porte : Bois et Peinture
Porte fenétre : PVC

Volets : Métal

RDC - WC

Sol : Carrelage

Mur : Pltre et Peinture et faience
Plafond : Platre et Peinture

Plinthes : Carrelage

Fenétre : PVC

Grille de défense : Métal et Peinture

ROC - SéJour

Sol ; Stratifié

Mur : Platre et Peinture
Plafond : Pistre et Peinture
Plinthes : Composite
Fenétre : PVC

Porte : Bols et Peinture
Volets : Métal et Peinture

RDC -Local 1

Sol : Béton

Mur : Béton

Plafond : Panneaux en fibre ciment
Plafond 2 : Poutres bois

Fendtre : Métal et Peinture

Porte : Bois et Peinture

Expertises Diagnostics Immobillers du Languedoc | Tél. : 097254 1240 - Fax: 097254 12 43
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Localisation

Description

S0l ; Carrelage
Mur : Enduit

RDC - Local Technique Plafond : Panneaux en fibre ciment
Plafond 2 : Poutres bois
Porte : Bois et Peinture

4, - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amlante déja réalisés

Non

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et
protections physigues mises en place

Non

Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de
I'immeuble béti en toute sécurité

Non

Etat descriptif de division

Non

Observations : Néant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 04/03/2026

Date(s) de visite de 'ensemble des locaux ; 27/02/2026
Heure d'arrivée :

Durée du repérage :

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant

5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I"'amiante, états de conservation, conséquences réglementaires

(fiche de cotation)
Matériaux ou produits contenant de I'amiante
Concluslon
Localisation Identifiant + Description {ustification Etat de conservation®* et préconisations®
)
Pré Matériau dégradé (étendue ponctuelle)
Identifiant: M0O1 d.;;'i’a":;
RDC - Terrasse, Description: Conduit en fibres- {sur Résyltat EP**
barbecue ciment .
jugement de ,
Liste selon annexa.13-9 du CSP: B . Préconisation : |l est recommandé de réaliser
Yopérateur) T
une évaluation périndique.
Identifiant: M002 Présence Matériau dégradé {étendue ponctuelle)
, Description: Plaques en fibres- d'amiante
;“:fa; F:ic:e GGy ciment {y compris plaques « sous {sur Résultat EP**
9 tuiles »}) jugement de
Liste selon annexe.13- P:B I'opérateur) Préconisation : Il est recommandé de réaliser
Expertises Dlagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél. : 097254 12 40 - Fax : 09 7254 12 41 6/18
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Conclusion
Localisation Identifiant + Description {Justification Etat de conservation®* et préconisations®
)
une évaluation périodique.
Matériau dégradé (étendue ponctuelle
Identifiant: MOO3 Présence u dégradé ( - )
Description: Plagues en fibres- d'amiante .
ler - Toiture maison | ciment {y compris plaques « sous (sur Résultat EP
tuiles jugement de
T ‘]! 13-9 du CSP; B jl“l:pérateur) Préconisation : Il est recommandé de réaliser
une évaluation périodique.
Matériau dégrad n n i
Identifiant: M004 Présence lay dégradé {écendue ponctuele)
1er - Toiture local 1 Description: Plaques en fibres- d'amiante Résultat EP**
ot 2 cinllent {y compris plaques « sous (sur )
tuiles jugement de
tafes ] . n.:s Préconisation : il est recommandé de réaliser
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B lopérateur) | = ==t
une évaluation périadique.
Matériau dégradé (étendue tuell
Identifiant: M0OO5 Présence u dégradé {étendue ponctuelie]
1er - Toiture local p_gsgﬂp_tm Plaques en fibres- d'amiante Résultat EP**
technique ciment {y compris plagues « sous (sur
tuiles ») jugement de ) I . dé de réali
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B lopérateur) | Eréconisation: |l est recommandé de réaliser

une évaluation périodigue.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation

Néant

identifiant + Description

6. = Signatures

Nota :

81100 CASTRES

Fait & Nimes, le 27/02/2026

Par JAUBERT Alain :

Tél. : 09,72,
SIRET 5108

Le présent ropport est étobli por une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des Capuicins
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Constat de repérage Amiante n-266956 | 7

ANNEXES

Au rapport de mission de repérage n°® 266956

Informations conformes & "annexe Il de Parrdté du 12 décembre 2012

Les maladies llées & Famiante sont provoquées par Finhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogines avérées pour I'homme, Uinhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
{mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de Famiante est un préalable & 'évaluation et i la prévention des
risques liés & 'amlante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
Fimmeuble. Linformation des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3
la prévention du risque d’exposition a F'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et prodults contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de F'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de |I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre malrie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directemnent accessible sur le site internet
www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
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7.2 Rapports d'essals

73 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits contenant de Yamiante
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7.5 Recommandations générales de sécurité
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Constat de repérage Amiante n-266956

7.1 - Annexe - Schéma de repérage

e  E—
1
Chambre 1 = Chambre 2
]] SDE  ._
Cursine Séjour
Couloir
l:}:l—ﬂ F———1T— |
----- RDC -----
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Constat de repérage Amiante n-266956

®

Local Technique

Presence amiante (sous reserve analyses)

———totture-matsoi—————

Plan de masse

—

Marquise

E@:l Barbecue

Aucune photo/illustration n'a été jointe & ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélévements :

(dentifiant et
prélévement

Localisation

Parties du

Composant de la construction
compasant

Description

Expertises Diagnostics immobiliers du Languedoc | TéL: 097254 1240- Fax: 0972541241
45, rue Gllles Roberval, Le Roberval I, 30900 NIMES
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Constat de repérage Amiante n-266956

Cople des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essain’a été foumi ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de Famiante

Grilles d'évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critdres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d"air

Fort

Moyen

Faible

1° It n'existe pas de systéme
spécifique de ventilation, ta pidce ou
la zone homogéne évaluée est
ventilée par ouverture des fendtres.
ou

2* Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une {ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s} sur ['extérieur
susceptible{s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3" Il existe un systéme de ventiftation
par insufflation d'alr dans le focal et
Vorientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

1° 1l existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-
¢i n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systtme de ventilation &
double flux).

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou
la zone évaluée,

ou

2° 1l existe dans la pléce ou la zone
évaluée, un systéme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant
de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibratio

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou l'activité
dans le local ou 3 Vextérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de l'amiante {ex : hal
industriel, gymnase, discathéque...).

U'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ol le
faux plafond contenant de lI'amiante
n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ol le faux
plafond contenant de 'amiante n'est
pas exposé aux  dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé & des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou prodult defaliste B
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Constat de repérage Amiante n-266956

Etat de conssrvation du matérisu ou produit ue de radation
Rizsque de dégradation
Etendua de la B4 b fenvironnement du Type de
Protection phystque Eint de dégradation dégradation matdrisu recommandation
™ Hanche o tv
maua da digradabon
fwhie ou & levme [{J
Matbriby n0n 00gRGe o
) mquu'o :.;.orumn o At
Pectacton physque non fagun il s tr
Hanche ou sbesnce i I | T GEQrRaA0N
protection phrytigue
ponctoete M | ""‘;fmm o AC
Ll Masriaudcigrade n u "“;:""’“"""‘“ D A2
T o AL2
Dossier n* 266956
Date de l'évaluation : 27/02/2026
Batiment / local ou zone homogéne : RDC - Terrasse, barbecue
Identifiant Matériau : M0O1
Matériau : Conduit en fibres-ciment
Résultat EP : ) est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
: Etat do conservation du matériau ou produit 5 'm do ddgradation
Risque do dégradation
Etandus de Is 06 & Fenwironnement du Type de
Protection physique Etal de dépradaiion dégradation matériau recommandation
P phrysi = T
| mque de degratsion
pably ou & Serag £
MERnaL non grede Q
| m""‘;h a ACY
rtaque taibie
Pmmwmn:: =4 "l- L} e
prosection physicue
poncunte X [ 0 m;.""" a Act
L] Metdriow digmas n "";:‘m a Ac2
» o AC2
Dossier n* 266956
Date de I'évaluation : 27/02/2026
Bitiment / local ou tone homogéne : ROC - Fagade maison / marquise
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résultat EP : } est recommandé da réaliser une évaluation périodique.
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Etat de conservation du matériay ou prodult Risque de dégradation
I 1

Risgque de dégradation

Ewndusde by #4 & Yenvironnement du Type de
Protection physique Etat de dégredation dégradation matirlau recommandstion
Pr 2y o tr
| miquecedignamen
fabla ou d e (]
= Madinay non tigracd o
mmym - att
PrOMCon phyLigus non ruque knbie oy - e
wtanche ou sbeanca de I [~ Lo
profection physigue
- ﬂnu:'l:m Sleme o A
Feranann r0ide
Matbriaw Gagincn [ 2 Bt prmeaie o ac?
ob o Az
Dossier n® 266956
Date de Févaluation : 27/02/2026
Batiment / local ou zone homogéne : 1er - Tolture maison
Identifiant Matériau : M003
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tulles »)
Résultat EP : |l est recommandé de réaliser une évatuation périodique.
Etat de consarvation du metériau ou produit ue de datlon
Risque de dégradation
Etandue de la 4 & Fenvironnement du Typs de
Protection physique Etat de digradation dégradation matirau recommandstion
Froecns o ®»
nague de digradaton G
fmbie ou & Srme w
—  Masdnau non degradé =]
LT l:.::nm o AGH
Proscton physigus rin hbin 0'axdivdion de
#anche ou m':: R - B dégradaton - e
protection physique
ponciuete qui Ilw: d';mndunl ome ACH
deutengion 1xplde
] Mang depree o e ratonon o a2
o AC2
Dossier n® 266956

Date de I'évaluation : 27/02/2026
Batiment / local ou zone homogéne : ler - Tolture local L et 2
identifiant Matériau : M0O0O4
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tuiles »)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Constat de repérage Amiante n*266956

Etat de conservation du matérisu ou produit Risque de dégradation
Risque de dégradstion
Etendus deta lié & Fenvironnement du Type de
Prowction physiqus Etat de dégradation dégradation L recommuandstion
RSiecken o o EP
RIQUE 08 SHOraialon D
P o tmbie ou & lerme 13
| e ‘: ”u'. o ACY
:Illdhmlm": t A 'mmm de | § 4.
protecon physue
poncwete N [T TR D ACH
L mawrsucepncs M H e 0 acz
a AC2
Dossler n* 266956
Date de I'évaluation : 27/02/2026
Batiment / local ou zone homogéne : 1er - Toiture local technique
Identifiant Matériau : M0O5
Matériau : Plaques en fibres-ciment (y compris plaques « sous tulles »)
Résultat EP : il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matérlaux ou produit de la liste
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de ia dégradation du matériau.

Risque falble de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
4 terme de la dégradation

Risque de dégradation ou d’extension
rapide de la dégradation

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

Lenvironnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque pouvant entrainer 3 terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau,

L'environnement du matériau
contenant de I'amiante présente un
risque important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques Intrinséques au local {ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits lide 3 Pactivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou
quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme
fa fréquence d'occupation du local, 1a présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des
équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementalres sulvant Fétat de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu & partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre
2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & I'article R1334-20 selon les modalltés sulvantes :

Score 1 — L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et praduits de la liste A contenant de 'amiante
est effectué dans un délal maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des

Expertises Diagnostics Immobillers du Languedoc | Tél. : 09725412 40 - Fax : 09725412 41
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[: B Constat de repérage Amiante n-266956 [

résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation, ou 3 l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et
de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies 3 I'article R1334-25, dans un
délai de trois mois » compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernidre
évaluation de {'état de conservation. L'organisme qui réalise les préltvements d'air remet les résultats des mesures
d’'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues A I'article R.
1334-29.

Article R1334-28 : 5! le niveau d'empoussiérement mesuré dans Fair en application de "article R1334-27 est inférieur ou égal 3
la valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux
et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la
date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou & Foccasion de toute modification substantielle de l'ouvrage
ou de son usage.

$i le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I‘article R1334-27 est supérieur A cing fibres par litre, le
propriétaire fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues 3 l'article
R1334-29.

Article 81334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 3 faquelle
sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussidrement ou de la dernidre
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de
réduire l'exposition des accupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau
d'empoussiérement inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire 4 aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de limmeuble concerné, dans un délai de deux
mois 4 compter de la date 4 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de
la dernidre évaluation de 'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mols,
des travaux & réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 ;

1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés A ['article R.1334-29,
le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des
locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies 4
Farticle R.1334-25, 4 une mesure du niveau d"empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement,
Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par fitre.

W) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de Famiante, il est
procédé A une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par I'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délal maximal de trois ans & compter de la date & laquelle sont
remis les résultats du contrdle ou & l'occasion de toute modification substantielle de Vouvrage ou de son usage.

N} Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de ['amiante sont
effectués 3 l'intérieur de batiment accupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, & Pexamen visuel et 4 la mesure d’empoussidrement dans {'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas  conclure 3
la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant 3 :

a} Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de

Pamiante, la nature et 'étendue des dégradations et {'évaluation du risque de dégradation conduisent 3 conclure 2 la
nécessité d’'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments
dégradés, consistant 4 :
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L o ) Constat de reﬁéraée Amiante n°266956

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder &
la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Velller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver I'état des autres matériaux et produits
contenant de 'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contrdler périodiquement que les autres matériaux et prodults restant accessibles alnsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’'une « action corrective de second niveau », qui concerne ['ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau
ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant 4 :
a) Prendre, tant que les mesures mentionndes au ¢ (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures
conservatoires appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister 3
adapter, voire condamner 'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou
produit contenant de I'armiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus
adaptées, prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I"amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par 'analyse de risque ;
d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon état de conservation.
En fonction des situations particufidres rencontrées lors de Févaluation de I'état de conservation, des compléments et
précisions a ces recommandations sont susceptibles d’étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable  I'évaluation et 2 la prévention des risques
liés & la présence d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le bitiment et des personnes appelées & intervenir sur les matériaux ou produits contenant de lI'amiante. Les
recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées a prévenir les expositions. Le
propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de Iimmeuble concernéd adapte ces recommandations aux particularités de chaque
bitiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. informations générales
a) Dangerosité de |"amiante

Les maladies liées & Famiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les varidtés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour Fhomme. Elles sont & P'origine de cancers qui peuvent atteindre solt la plévre qui entoure
les poumons {mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons [cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent
lengtemps (souvent entre 20 2 40 ans) aprés le début de Fexposition & Famiante. Le Centre international de recherche sur le
cancer {CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition & I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres
pathologles, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. |l s'agit exceptionnellement
d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent &tre récidivants ou de plaques pleurales (qui épaississent la
plévre). Dans le cas d’empoussi¢rement important, habituellement d'origine professionnelle, 'amiante peut provoquer une
sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition & d’autres agents cancérogénes, comme la
fumée du tabac.

b] Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon onservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont &té restreints progressivement 3 partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en
1997,

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas
d’usure ou lors d’interventions mettant en cause Fintégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe,
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friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont
pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de ("annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet
d’une évaluation de |’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de sulvre les recommandations
émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour Ia gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de
Famiante et de remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travall

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de Famiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des
articles R. 4412-94 3 R. 4412-148 du code du travall. Les entreprises qul réalisent des travaux de retrait ou de confinement de
matériaux et produits contenant de 'amiante dolvent en particulier &re certifiées dans les conditions prévues 3 Farticle R. 4412-
129. Cette certification est obligatoire 3 partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur Fenveloppe extérieure des immeubles batis et 3 partir
du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
{http://www travailler-mieux.gouv.fr) et sur le site de |'Institut national de recherche et de sécurlté pour la prévention des
accidents du travail et des maladies professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

il convient d’éviter au maximum I'émission de poussidres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par
exemple:
* pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
¢ remplacement de joints sur des matériaux contenant de Famiante ;
e travaux réalisés 3 proximité d'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres
dans des boftiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de
remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée & 'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les
mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils i vitesse
lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’une combinaison jetable permet d’éviter la
propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travall. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.
Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de PINRS A I'adresse
suivante : www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac 3 déchets a proximité immédiate de la zone de travail et
d’une éponge ou d’un chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de Famiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de l'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont
réalisés, c'est-a-dire les mafitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des
déchets produits, conformément aux dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des
déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {équipements de protection, matériel, filtres, biches, etc.) sont de la
responsabilité de 'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de manidre & ne pas
provoquer d'émission de poussitres. lls sont ramassés au fur et 3 mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de Famiante et par le code de i"environnement notamment ses articles R. 551-1 A R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives 4 tous les ouvrages d'infrastructures en matidre de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier,
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aussitdt que possible, dés que le volume le Justifie aprés décontamination de leurs emballages.

n déchéterie
Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié 2 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie,
A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchaterie ont 'obligation de fournir aux usagers les emballages et Fétiquetage
appropriés aux déchets d'amiante.

i ' éli ion h
Les matériaux contenant de ['amiante ainst que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...} et les déchets
issus du nettoyage {chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d'élimination peuvent
&tre envisagées,
Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent tre éliminés dans des
installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations dispasent d'un casier de stockage dédié 4 ce type de
déchets.
Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. €En
particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de |'amiante,
doivent &tre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

d. Information sur | i installations d'élimination h ’ami
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d’élimination des déchets
d’amiante peuvent étre obtenues auprés :

+ de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (direction régionale
et interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en lle-de-France) ou de |2 direction de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ;

¢ du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;
de la mairie ;
ou sur fa base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maltrise de 'énergle, directement
accessible sur internet a I'adresse suivante : www.sinoe.org.

e Tr. ill

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA
est téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra F'ariginal du bordereau rempli par
les autres Intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).
Dans tous les cas, e producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui
garantissant ¥ effectivité d’une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas Imposé aux particuliers volre aux artisans gui se rendent
dans une décheterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne
doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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45 rue Gilles Roberval
30900 Nimes

contact@edil-expertises.com
Tel.: 097254 1240

| Rapportde Vétat relatif 3 la présence termites dans le batiment.

T — —— i e 1 o - e o ———

Numéro de dossler: 266956
Norme méthodologique employée : AFNOR NF P 03-201
Date du repérage : 27/02/2026
Durée du repérage: 2h00

|i\ - Désignation du ou des batiments

Adresse i...........occneniniienninnnn. 3 Chemin du Paratonnerre, 30900 NIMES
Références cadastrales : .......... C8 347
Périmétre de repérage: .......... Une maison & usage d'habitation de plain pied, terrain et annexes.

Situation du bien en regard d'un arr&té préfectoral pris en application de 'article L 133-5 du CCH : Inclus

B — Désignation du client

Propriétaire :

Nom et prénom :.... r

Adresse f....ooeiienee 3 Chemin du Paratonnerre, 30900 NIMES
Donneur d'ordre :

Qualité (sur déclaration de V'intéressé) : Commissaires de justice
Nom et prénom :..... SELAS PRONER - OTT et associés
Adresse i.................. 80 rue René Panhard

BP 79041, 30971 NIMES

C - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom :.....cc.ieeeene JAUBERT Alain

Ralson sociale de I'entreprise : Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
ALrESSE [ ucecccirieeesen e 45 U Gilles Roberval, 30900 NTMES

Numéro SIRET :.........covvieennnen. 51002076 100027

Désignation e la compagnie d'assurance : AXA Assurances
Numéro de police et date de validité : 10093185104 valable jusqu’av 31/12/2026
Certification de compétence C0717 délivrée par : LCC QUALIXPERT, le 23/01/2023

il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

D - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :

ROC - Cuisine, ROC - Chambre 2,
ROC - Couloir, RDC-WC,
RDC - SDE, ROC - Séjour,
ROC - Chambre 1, ROC-Locall,
ROC - Local Technique
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Etat relatif a la présence de termites n-266956

B&timents gt parties de
bitiments visités

Ouvragas, partles d'ouvrages et éléments examinés

Résultats du diagnostic d'infestation

RDC - Culsine

Sol - Carrelage

Mur - Plitre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Carrelage
Fenétre - PVC

Porte fenétre - PVC

Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Couleir

Sol - Carrelage

Mur - Platre at Peinture
Plafond - Pldtre et Peinture
Plinthes - Carrelage

Porte - Bols et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ROC - SDE

Sol - Carrelage

Mur - Plitre et Peinture et faience
Plafond - Pldtre et Peinture

Fenétre - PVC

Porte - Bois at Peinture

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ROC - Chambre 1

Sol - Stratifié

Mur - Pl4tre et Peinture
Plafond - Platre et Peinture
Plinthes - Composite
Fenétre - PVC

Porte - Bols et Peinture
Volets - PVC

Absence d'indices d'infestation de
termites

ROC - Chambre 2

Sol - Stratifi¢

Mur - Platre et Peinture
Plafond - Pldtre et Peinture
Plinthes - Composite

Porte - Bols et Peinture
Porte fenétre - PVC

Volets - Métal

Absence d'indices d'infestation de
termites

ROC - WC

So! - Carrelage

Mur - Platre et Peinture et faience
Plafond - Platre et Peinture

Plinthes - Carrelage

fendtre - PVC

Grille de défense - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

ROC - Séjour

Sol - Stratifié

Mur - Plitre et Peinture
Plafond - Plitre et Peinture
Plinthes - Composite
Fenétre - PVC

Porte - Bois et Peinture
Volets - Métal et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Local 1

Sol - Béton

Mur - Béton

Plafond - Panneaux en fibre ciment
Plafond 2 - Poutres bols

Fendtre - Métal et Peinture

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites

RDC - Local Technique

Sal - Carretage

Mur - Enduit

Plafond - Panneaux en fibre ciment
Plafond 2 - Poutres bois

Porte - Bois et Peinture

Absence d'indices d'infestation de
termites
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£ - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & la norme AFNOR NF P 03-201 {Mars 2012) et 3 I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espdces identifiées en France métropoiitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reficulitermes grassel et reticulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bols sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine et
les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exciusivement dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels {cordonnets) ou concrétions,
Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non,

F - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :

RDC - Terrain {Hors champ de la mission},
RDC - Local 2 (Absence de clef),

Sous face des batiments ou des parties de bitiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
béti. - Example : Murs, sols, plafonds, bati portes, dormants fenétres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),

Toutes pigces - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes pléces - Matériaux sous revétements en place (muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction),

ler étage - Combles (Pas de trappe d'accds)

G - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et
justification :

Localisation Liste des ouvrages, parties d"ouvrages Motif
RDC - Terrain Toutes Hors champ de la mission
RDC - Local 2 Toutes Absence de clef

Sous face des batiments ou des
parties de batiments visités, dont
tout ou partie des éléments est
en contact direct avec le bati. -
Exemple : Murs, sols, plafonds,
biti portes, dormants fenétres....

Toutes Inaccessible sans démolition ou destruction

Toutes pléces - Coffrage et T Eléments fixes, masquant et dépourvus de
outes -
doublages trappes de visite.

Toutes piéces - Matériaux sous
revétements en place {muraux, Toutes
sols, plinthes)

Revétements en surface collés ou fixes non
démontables sans destruction

ter étage - Combles Toutes Pas de trappe d'acces
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Wota : notre cabinet s"engage 4 retourner sur les lieux afin de compléter le constat aux parties d'immeubles non visités, dés lors que les
dispositions permettant un contrdle des zones concernées auront &té prises par le propriétaire ou son mandataire.

H - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément 3 Ja norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et & I'arrété du 07 mars
2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec ou
termites arhoricole et est effectuée jusqu'ad 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a 'aide d’un poingon.
Utitisation d'un ciseau & bois en cas de constatation de dégradations.

Utitisation d'une échelle en cas de nécessité.

A I'extérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort.

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage : NEANT
informations communiquées & I'opérateur par le donneur d'ordre, concernant des traitements antérieurs ou une
présence de termites dans le bitiment : Neant
Représentant du propriétaire {accompagnateur) : SELAS PRONER - OTT ET ASSOCIES

Commentaires (Ecart par rapport 4 1a norme, ...} : NEANT

Notal: Le présent rapport n'c de valeur que pour lo date de la visite et est exclusivement limité & P'état relatif & lo présence de
termite dans fe bitiment objet de la mission.
Noto2:  Uintervention n’a pos eu pour but de donner un diagnostic de la résistance méconique des bois et matériaux.

| - Constations diverses :
Localisation Liste des ouvrages, parties Observations et constatations diverses
d’ouvrages
Néant
Note : Les indices d'infestotion des autres ogents de dégrodation biologique du bols sont notés de maniére générale pour

Information du donneur d'ordre, il n’est donc pos nécessoire d'en indiquer la nature, le nombre et ia localisotion précise. $i
le donneur d’ordre le souhaite, il foit réaliser une recherche de ces agents dont lo méthodologle et les éléments sont décrits
dans la norme NF-P 03-200.
Notal:  Daonsle cos de la présence de termites, H est rappelé 'abligation de déclaration en mairie de I'infestotion prévue aux articles

L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

Nota2:  Conformément i I'orticle L-271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif & io présence de termites n'a aucun fien
de nature & porter atteinte & son impartiolité et & son indépendance ni gvec le propriétaire ou son mandataire qui fait oppel
& Iui, ni ovec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour fesquels it fui est demandé d'étoblir cet état.

Nota3:  leprésent ropport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 Rue des

Copucins 81100 CASTRES
Fait a Nimes, le 27/02/2026
Par JAUBERT Alain :
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/ 45 rue Gilles Roberval

- 30900 Nimes

contact@edil-expertises.com A5

EDI L Tél. : 09725412 40

Numéro de dossier: 266956
Norme méthodologique employée : AFNOR NF C 16-600 {julllet 2017)
Date du repérage:  27/02/2026

[ A. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances ]

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :
Type dimmeuble ! .........corirernn Maison individuelle
Adresse i......occoueceemienensverncnns 3 Chemin du Paratonnerre

CoOmMmMUNE :.......ccnrernnrinensieeanne. 30900 NIMES

Département :.......covenieens Gard

Référence cadastrale: ....... Section cadastrale CB, Parcelle(s) n* 347

Périmétre de repérage :..... Une maison a usage d'habitation de plain pied, terrain et annexes.
Année de construction :..... Années 1950 (date précise inconnue)

Année de l'installation ; .......ue.. Inconnue

Distributeur d'électricité :........... Information non communiquée (dossier de saisie immobiliére)

B. - Identification du donneur d’ordre

dentité du donneur d’ordre ;

Nom et prénom :.......ce.reenee. SELAS PRONER - OTT et associés
Aresse @i 80 rue René Panbard
BP 79041 30971 NIMES

Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de l'intéressé) : Commissaires de justice

Propriétaire du local d’hablitation et de ses dépendances :
NOm et Prénom i

30900 NIMES
C. — Identification de 'opérateur ayant réalisé |'intervention et signé le rapport J
identité de l'opéroteur de diagnostic :
NOM &L PrENOM iuorescirrrioncrsmsesssisesissesaraness JAUBERT Alain
Raison sociale et nom de I'entreprise : ........ Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc
AGFESS iuevienieeecetieacren e sen e arsnercsssanans 45 rue Gilles Roberval
... 30900 NIMES
NUmMEro SIRET : ......cconneisiruamissrssmsaninsssonnane 51002076100027
Désignation de la compagnie d'assurance :. AXA Assurances
Numéro de police et date de validité .......... 10093185104 - 31/12/2026

D. - Rappe! des limites du champ de réalisation de I'état de Vinstallation intérieure d'électricité

Expertises Diagnostics Immoblliers du Languedoc | Tél. : 097254 12 40 - Fax : 097254 1241 1/6
45, rue Gilles Roberval, Le Roberval 11, 30900 NIMES
N'SIREN : 510020761 | Compagnie d'assurance : AXA Assurances n* 10093185104



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266956 Glactricitd

t'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux 3 usage d'habitation située en aval de |'apparell général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 3 l'installation intérieure. I}
ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale
d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif
et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de Finstallation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des c3bles.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier} ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans [a magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement} ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné {calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute |a longueur des circuits;

[ E. — Synthase de I'état de I'installation intérieure d’électricité

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées

O Linstallation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas 'objet de constatations diverses.

Linstallation intérleure d’électricité ne comporte aucune anomalle, mais fait {’objet de constatations diverses.
Uinstallation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies. (| est recommandé au propriétaire de les

%] supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d’éliminer les dangers qu'elle(s}
présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.
L'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalles. Il est recommandé au propriétaire de les

O  supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
présente{nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant 'objet d’anomalles sont :

1, L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

2. La protection différentielle A origine de F'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de mise 3
fa terre.

3. La prise de terre et I'installation de mise a la terre.

4. La protection contre les surintensités adaptée & la section des conducteurs, sur chaque circuit.
5. La llaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

6. Les régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

7. Des matériels électriques présentant des risques de contacts directs.

8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a Fusage,

8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement,

9. Des appareils d’utilisation situés dans les parties communes et alimentés depuis la partie privative ou des appareils
d'utilisation situés dans la partie privative et alimentés depuis les parties communes.

10. La piscine privée ou le bassin de fontaine,

OO0 EEE0008 O O

E.3. Les constatations diverses concernent ;
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266956 Eloctricits

(| Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
O Des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant 'installation électrique et/ou son environnement,

F. - Anomalles identifiées

. w
N*ARica | | belk et localisation {*) des anomalies | Article PLE L AT A Tl R )
(1) @ correctement mises en cuvre

Au moins un socle de prise de courant comporte
une brache de terre non reliée a la terre.

Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles
de prises de courant) n'est pas relié & la terre.

L'installation électrique comporte au moins une
67.3d connexion avec une partie active nue sous
tension accessible.

L'installation comporte au mains un matériel
électrique vétuste.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur
toute sa longueur dans un conduit, une goulotte
B8.3e ou une plinthe ou une huisserie, en matiére
isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles
fondamentales de sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit
administratives. Le numéro d'article et le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués en regard de I'anomalie
concernée,

(*) Avertissement : (a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde 2 la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de
déclenchement des dispositifs différentiels.

B3.3.6a2

B83.3.6a3

883 a

G.1. -~ Informations complémentaires

Article (1) Libellé des Informations
L'ensemble de ['installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel & haute sensibilité
Bllal
inf. ou égal 3 30 mA.
Bllbl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Bilcl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon Ja nerme ou fa spécification technique utilisée.

G.2. - Constatations diverses

Constatation type E1. - Installations, partle d'installation ou spécificités non couvertes
Néant

Constatation type E2. — Points de contrble du diagnostic n’ayant pu &tre vérifiés
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266956 Electricité

Libellé des points de contrble n'ayant pu &tre vérifiés

selon norme NF C 16-600 - Annexe C Motifs

N® Article (1)

Néant -

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technigue utilisée.

Constatation type E3. - Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Néant

La présente mission consiste, suivant Farrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, & établir un état de Finstallation électrique, en vue d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte 3 la sécurité des personnes. {Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de fa construction et de I'habitation). En
aucun cas, | ne s"agit d'un contrdle de conformité de Finstallation vis-3-vis de la réglementation en vigueur. Cet état de |'installation Intériere d"électricité a
une durée de validité de 3 ans.

H. — Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n"ayant pu étre visitées et justification : ——[

RODC - Terrain {Hors champ de la mission),

RDC - Local 2 {Absence de clef),

Sous face des bitiments ou des parties de bitiments visités, dont tout ou partie des éléments est en contact direct avec le
bati. - Exemple : Murs, sols, plafonds, biti portes, dormants fendtres.... (Inaccessible sans démolition ou destruction),
Toutes places - Coffrage et doublages (Eléments fixes, masquant et dépourvus de trappes de visite.),

Toutes pidces - Matériaux sous revitements en place {muraux, sols, plinthes) (Revétements en surface coltés ou fixes non
démontables sans destruction),

ler étage - Combles (Pas de trappe d’accds)

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par LCC QUALIXPERT - 17 Rue des
Capucins 81100 CASTRES

Dates de visite et d'établissement de |'état

Fait & Nimes, le 27/02/2026

Par JAUBERT Alain :
ZAUPA
258, Ci
4080 i B i
Tel  049.72. 5540500 Lowr00.72.54,12 01
SIRLT $ 100903640019 APL 71208
Correspondance
avee le domalne Objectif des dispositions et description des risques encourus
d’anomalies (1)
Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & l'intérieur du logement,
permet d’interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, {a totalité de la fourniture
B.1 de I'alimentation électrique.
: Son absence, son inaccessibilité ou un appareit inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de
coupure en cas de danger {risque d’'électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d'intervention sur
Finstallation électrique.
Protection différentielle & Forigine de Pinstallation : Ce dispositif permet de protéger les personnes
B.2 contre les risques de choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique,
i Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une
électrocution.
B.3 Prise de terre et installation de mise & la terre : Ces &léments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266956 Electricité

un matériel électrique, de dévier i la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d’une
électrocution.

B.4

Pratection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou ceupe-circuits a cartouche fusible, 3
'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les
échauffernents anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre & I'origine d'incendies.

B.5

Lialson équipotentielle dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors
d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui
peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution,

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en
cuvre de linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
dlectriques, du fait de la réduction de la résistance é&lectrique du corps humain lorsque celui-ct est moulllé
ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties
nues sous tension sont accessibies {matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une bolte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d’importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés A Fusage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop
anciens, n’'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne
possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsquils ne sont pas adaptés & Fusage que I'on veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent
d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Apparells d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuls les parties privatives:
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le
contact d'une personne avec la masse d’un matériel dlectrique en défaut ou une partie active sous tension
peut 8tre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

B.10

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique et des
équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé
ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une &lectrisation, voire d'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon |a norme ou spécification technique utilisée.

J. - informations complémentaires

Correspondance
;,‘:::‘:: r:;:i':: ':': Objectif des dispositions et description des risques encourus
(1)
Dispositif(s) différentiel(s] 3 haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation
électrique : LU'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du
circuit concerné, dés I'apparition d'un courant de défaut méme de faible valeur, C'est le cas notamment
lars de la défaillance occasionnelle {telle que I'usure normale ou anormale des matériels, 'imprudence ou
le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise i la terre d'un matériel électrique ) des mesures
.12 classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d"électrocution.
Socles de prise de courant de type 3 obturateurs ; Socles de prise de courant de type 3 obturateurs :
I'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de
prise de courant sous tension pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'électrisation, voire
I'électrocution.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 266956 Eloctricité

Socles de prise de courant de type A puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de
courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de Fintroduction des fiche males
non isolées d’'un cordon d'alimentation.

{1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou spécification technique utilisée.

Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Faire intervenir au plus vite un électricien certifié afin de corriger les anomalies relevées dans ce diagnostic.

Regles élémentaires de sécurité et d’usage 2 respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et ¢’est pourquol il faut étre vigilant quant aux risques qu'elle
occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et
reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :
¢ Nejamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer
Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
Ne jamais manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou moutllé
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3 Chemin du Paratonnerre 30000 Nimes
CB 347

Date de commands : 0410372026
Valide Jusqu'au : 04/09/2026
N* de commande : 905065

Commune : Nimes

Code postal : 30600

Code Insee : 30188

LatiLong : 43A55653 337004
Altitude : 101.38 m

Vendeur ou Ballleur :
Acquéreur ou locatalre :

Parosiie(s) :

[@rAT 0ES R ISQUES ET [OLLUTIONS

Niveau 1

Aucun

ENSA | PEB

Non concerné

Racul du trsll de cote

@olo

Lot kdormadions sur o9 rques auxquels oo blen #3t exposd sont disponibles sul b sits Géorsques : paaisaues goull (artice R.123-28)

https:iwww etat-risque.com/s/IKNNZY

Scannez ca QA Code pour vinier I

i ders ok
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Type

Type

Type

LES PLANS DE PREVENTIONS NATURELS

Pian de Prevention des Risques Exposition

Lo 2002012 PPRN- - Nimes, inondation - Par une crue toneniiele ou & monide rapide de cours deay Py

R117-3 Moyen Vistre, Inondation - Par une crue lomeniiese ou & monide rpide e cours deay ey

LES PLANS DE PREVENTIONS MINIERS

Plana de Praventions des Risques Exposition
Catts commung ne dispess d'aucun plan de prevenion mnkers
LES PLANS DE PREVENTIONS TECHNOLOGIQUES
Plans de Praventions des Risques Exposition

Cans commime na digpose daucun plan de preventon lechnologique
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ETAT DES RISQUES

3 Chemin du Paratonnerre 30000 Nimes
CB 47

Siluation de Fimmeuble au regard d un ou plusicurs plans de prevention des risques nalurels (PPRN)

L'mmauble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS Oui [II Noa
Prescet!*: D ou anticpa®™ D ou approuvé’y E] ou approuvé &l en cours da révisiont D Date | 20/02/2012 I
8l oul, les risques naturals prs en consklération sont liéa A : Ilm |
» Limmeuble est conternd par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oui D Non D
81 oul_ ‘es ravaux preschts onf &ié réa. sés Oui D Non |:|
L'immeuble est sllué dans le pdrimaire d'un autre PPR NATURELS Oui Non EI
Prescritt!! ou anticlpat: ou approwvéty! ou approuvé el en cours de révisiont! Date

Sl oul, les risques natyrels pis en consWiération gont ¥és 4 -
» Limmeuble 851 concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRAN Oui Non

Si oul, les travaux preschils ont $16 163 .s6s Qui Non

Situation de U'immeuble au regard o un plan de preventian des nisques miniers (PPRM)

L'immeuble esi situé dans le périmétre d'un autre PFR MINIERS Qui Non E
Prescrit!! ou anticipé® ou approuve?! ou approuvé et an cours de réwisiont?: Data

81 oul, les risques naturels pes en conskiération sonl lids a .

> Limmeuble esl concemd par des prescriplions de ravaux dans le réglement du PPRM Oui Non

Sl oul, 188 ravaux prescrts ont 6té rdarsds Oui Non

Siluation de Nimmeuble av regard ¢'un plan de prévention des nsques lechnologiques (PPAT)

Limmeuble st silué dans le pdrimatre d'un autre PPR TECHNOQLOGIQUES Qui Non EI

Praseritt! ou approuvé® O approuvé ot en cours de révisiont Date

Sl oul, les risques tachnologiques pris an consxdération son 5iés & Effet toxigue ou efist thermique ou effel de surpression

> Limmeuble st s/lué en secieur d'expropriation ou de délalssemenl Oui D Non D

> Limmeubla es! 5itiué en zone de prescription : Oui D Non D

- 8l 1a transaction concerne un logement, des travaux prescnls ont éié réal.sds Oul D Non D
#l ia transaction ne cone.erna pa:l un logement Finformation sur le type(::a nsques auxque’s limmeuble est exposé ains: que leur gravité, O D Non D

probabiiid et enélique, est jointe A Tacte de venle ou au contrat da localion
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Situation de limmeoble au regard du zonage sismigue regltemenliire

immeuble se silue dans une zana da sismicité classéa en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 2one 4 Zone 5
Tres lable Faible Modérde Moyanne Forte

Siluation de Fimmeuoble au regard du zonage regiemenlaire a potentiel radon

Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3

Situation de 'immeuble au regard des Obligalions Legales de Debreussallement [OLD)

Limmeuble se sitve dans un sacteur soumis aux Oblgations Légales de Débroussailement

Intormation relative a fa pollution des sols

Le tavrain st situd en secteur diinlomnation sur les sols (SIS)

Limmeudle a1 & donné lieu au versemant d'une indemniléd 3 la suile d'une catasirephe Naturels, M nlers ou Tachnologiques ?

Situatian de I'tmmeuble au regard du recul du trait de cote (RTC)

Limmaeuble est-i situé sur und commune exposée au recul du trait de cite el istéo par e déarmt

0° 2024531, du 10 [uin 2024 modilianl la déoret n* 2092750 du 200M/20227

Limmeuble esi siiué dans une zone exposéde au recul du tralt de cbte identiiée par un documant

d'urbanisme. Ou Non

Ces documents sont notamment accaseibles & 'adresse . ganporial whansma gouy It

Si ouwl, Fhorizon temporel o exposition su recul du trait de cole est > dici 4 30 ans > compns entre 30 el 100 ans

> L'immeuble est-ll concernd par des prascnplions applcables 4 celte zone 7 Qv Non NIC LT_I

» L'vmmeuble esl-l concamd par ung obligation de démolition el de remise en élat a réaliser ? Ou MNon NIC EI

Retrail Gonflement des Argiles - Information relative aux (ravaux nan realises

Article R125-24 du Code de I'anvirannement du Décral n® 2024 82 du 5 eriar 2024

“En cas de vente s bion assurd ol Lrsqud dusiosn dv 18ppon Qo ke 8 i é par Fassutyor comlormément B Fanicia L 125-2 du code des BSRwances, I vendeuw joui & TEL i nsques ip ksle gas.
FAVEUT DONTEEENT UN BTET GBS OE3ODIeS BrIStants non resksds Dwan Qudyen! did mdemnisds ou ouvIEnt diod & W g o gu. sond A des g dnels cructs cavsds par o phinombae naisel
de oo e deutds d fa s ot & 2 rihy 089 804 o PANAn] L phaods By Cours oa laqueda # & 1 propndloes du besn.”

Lymmeudle est concernd par les critéras dnonchs dans rarticla R125-24 du Code da fenvironnemaent Ouit®  Non

D | |mm | [ ) ]

Signalure Ueuv . St e o A

L - 4

" Prascrl = PPA &n cours d'#laboration 4 12 suile dun aerdié de Prascripion

3 Anlicipd = PPR visant les k soles ¢! blen knmobiliars ot candy iminé pposabie par airdtd prafectodal
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DEBROUSSAILLEMENT

. Obligations Ligales de Dabroussatlsment D 2cna Tampon -‘ Obligations Légaies de Ddbrovssalllement
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SECTEURS DINFORMATIONS SUR LES SOLS SIS - A MIOINS D& 500 METRES

Apcun sha SIS & moins de 500 mdees ...

CARTE DES ANCIENS STES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES CAS'AS ~ A MOINS DE 500 METRES

Aucun site SIS & moing de 500 métres

INSTALLATIONS CLASSEES POUA LA PROTECTION DR L'SNVIROMNEMENT lCPE = A MOINS D 300 wiTrES.

Agcun tite IGPE & molna da 500 mbkes. ...

8/ 10



Minisshre du Développement Dureble

Commune : Nimes.

Arvités de reconnelssance de état de catusirophes av profit de la commune

ASresse Oe enmauble
3 Chemin du Paratonnarre 30000 Nimes

Déclaration de sinistres indemnisés

on applicabion du IV de Tarticke L 124-8 du Code Memrrannerment

Sinlstres Indemnisde dand e cadm d'une reconnatssance de Féiat de catasirophe
Cochez lea cases QU1 ou HON of, b volte connaissance, Mimmeubse a tail fobjet dune indemnisation wyite
4 day dommages consdcullly & chacun 6% drinenents

HME242021 TA
IOME24134124

Cachel / Signatire du vendeur ou du ballsur

Séchersase

Inondations etiou Coulées de Boue
Sécheresce

tnondations st/ou Coulées de Boue
Inondations at/ou Couldes de Bous
Sécherasse

Sdécheresse

Inondations st/cu Coutdes de Boue
Sécheresse

Inondations etfou Couldes de Bous
Inondations et'ou Couldes de Bous
Sécheresse

Sécherasse

Inondations et/ou Coulées da Bous
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coutédes de Boue
inondations et/ou Coutées de Bous
Inondations el’ou Coutées de Bous
Inondations etou Coutéas de Boue
Inondations evou Coutédes de Boue
Inondations at/ou Coutées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Couldes de Bous
Inondations evou Coutées de Boue
Inondations et/ou Coutées de Bove
Inondations atou Coutdas de Bous
Inondations et/ou Goulées de Boue
Inondations eVou Coutées do Boue

Nom du vendeut 0 du balisur ; I

Nom de l'scquireur ou gu localairs I

Ou 31032023 av 200872023
Ou 1003/2024 ms 10/032024
Ou 0107/2022 a0 JWDW022
Du 070972022 au 0702022
Ou 142092021 au 16472021
Dus 010472019 Jar 2111222019
Ou 010122018 gu 31420108
Ou 2041172018 s 20/112018
O 0107/2047 aw 30082017
Ou 09/10/2014 a0 1171072074
Ou 29/09/2014 a0 20092014
Ou 01/0172012 sv 31/ 22012
Du 018172007 su 31032007
Du 060972005 au 09002005
Ou 0471172004 su D41 1/2004
O 22022000 su Z2NNV2000
Du 08092002 au 10092002
Du 27051950 sy 200051998
Du 1314071995 au 1511011995
Ou 181001594 3u 21/10/1994
Ou 1211041890 sy 127101950
Ou 03/1(V1588 av OVID/1 988
Ou 27000/ 1987 au 27/00/1987
Ou 24/00/1087 au 2406/1987
Du 11021957 sy 13002/1987
Dy 23001634 su 2301904
Ou 1411071883 av 14/10/1983

Du 06/ 11982 an 1041171982

020872024
0082024
10/06/2023
20010/2022
28/00/2021
100272020
COR2019
CANS9
050772018
072014
0T I2014
0210872013
130872000
14/10/2008
01/02/2005
041172000
2000972002
2071990
07mN1996
1021995
0702/1991
0BN01983
1111/1907
1111987
10/07/1987
241011964
20/02/1984

19111982

Oow Clnow
Oou  [Olwow
DOUI DNON
Oow  Clnow
Clow  Clnow
Clow [Clnow
Oow DOwnon
COow  Onown
Oou [Owow
Oow Onow
Oow Clnow
Oow [now
Oow Dnow
Oow  Olnon
Oow  Owow
Oown  Olwow
Oon  Olwow
Oow [Onow
Oown  Clwow
Cow  Dnon
Oow Clwow
Oow Uwow
DDU' DNDN
Oow Clnon
DOU| DWN
DOUI DNON
Oow Olwon
DOUi DNON

Elabiie lo [OW

Poust a0 savindt oy chacun peut

s snviacngd | gauy Ir)

10/10



A263000389580
2710212026

Audit énergétique ey

NIA

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

3 Chemin du Paratonnerre
309800 NIMES
Maison Individuelle CB 347
1948 - 1974 101m
73,92 m* Gard (30)
1

3 Chemin du Paratonnerre 30900 NIMES
SELAS PRONER - OTT el associés

Etat Initial du logement q Scénarios de travaux
p.3 1 en un clin d’ceil p.11

—

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.12

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.16

D > » BB

Les principales phases du parcours Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.22 p.23

Informations auditeur

Expertises Diagnostics Immobiliers du JAUBERT Alain

Languedoc contact@edil-expertises.com

45 rue Gilles Roberval coT17

3090&';2"';312 w0 LCC QUALIXPERT

LG 5 ma

51002076100027 2011 SRORENG i ates Gpa. e

Décrel n° 2022-780 du 4 mak 2022 relaiif 4 Faudit dnergétique mentionnd & Fericle L 126-28-1 du code de la consruction ol de Mabilation Amdté du 4 mal 2022 définissant powr ke France
itaine e contenu e Faudit énergdtque réglementsire prévu par fanticls L 120281uuenooahmnthbWAr-MnmpW‘m&nmmmmuh

métropoital

réalisation du Faudd dnergétique mumnmﬂmgomanummmmmmmm,rm“ qub vos onndes p s (Nom-Frénom-Adresss) som
siockéss dans (s base de donndes de Fobsarvatoirs Audit & des fins do contrdles ou on cas de ou de T Cas donnbes sond stockées jusqu'd te date de fin do
validith de 'sudit. Vous disposer dun doit dacces, de recification de portabilitd, d'sifacement ou une ion du I ent de cos donndes. Si vous souhaltaz faire valoir votre drok, veulliez

nous contacier b Fadressa mad indiquée 4 la page “Coniacls” de FObservaloire Audil

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266556 Page 1/31



B Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation =» @

énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que

MaPrimeRénov' et les Certificats d'Economie d'Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément & la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé |
dans le cadre de létablissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réaliséf
conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation.
L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réafiser une rénovation performante,
comrespondant & l'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées &

| ades contraies architecturales, technigues ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 8 postes : isolation des murs,

I des planchers bas, de Ia toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et

|| deau chaude sanitaire. . LAl .

| % ¥ TR ol St n ‘n Fg! ] : [ ‘n
Pourquoi réaliser des travaux de renovation

r ”F oam s -

énergétique dans votre logement ?

AR
Rénover au bon moment @ Profiter des aides financiéres
=) L'achal d'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des travaux,

disponibles
mmmmm.mmaﬂaﬁmwmﬂwdu - Léial et los collecthvits agent les de

rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
© Vivre dans un logement de qualité @

financiéres,
—» Un logement comeclement rénové, isolé, et ventilé, c'est la
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et

Réduire les factures d'énergie

" 5 Y = L'énergle est un poste important des dépenses des ménages.
e bonne gusiede I En réalisant des travaux de rénovation dnergdtique, vous
pouvez réduire forlement ces dépenses, tout en éam moins
@ sournis aux aléas des prix de ('énergie.
. Contribuer A atteindre
ja neutralité carbone . .
@ Louer plus facilement votre bien
sacteur du batiment représente environ 4
- hEn mm nng; d'énergle {source : sogss’gaad: —» Sl vous gsouhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO: {source énergétique vous permettront de fidékser les locataires ef de
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux & améliorer la louer plus facilement volre bien, en valorisant la qualité du
performance énergélique de nos logements en les rénovant, logement et la maitrise des charges.
nous contribuerons 4 atteindre la neutrafité carbone | =» Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.
@ — Citere ue pour un décent :
- anvier : < WhM2J;
Donner de la valeur a votre bien &ﬂwngfa toceon dug CEF = 450 KWhirelan)
- {er janvier 2025 : classe DPE entre Aot F
=» En réalisant des Uravaux de rénovation énergélique, vous (interdiction de location des G)
améfiorez votre patrimoine en donnant de la valeur & votre blen, - ter janvier 2028 : classe DPE entre A ol E
pour de nombreuses années (interdiction de location des F)
- {er janvier 2034 : classe DPE entre A et D
(interdiction de location des E)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossier : 266956 Page 2/31



B Audit énergétique p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette patrtie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car

les données  utilisées pour le calcul peuvent ne pas éire exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (sl utilisé) : 2630E06181560

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

mgement extrdmemert perfenam

*Dont émissions de gaz
& effet de serre

comommation
{éneigie prmpe)  émup3mng.

390|15°|[=

kWhim¥/an || kgCQ,iwtian L

logemant extrdmemens peu performant

Schéma de déperdition de chaleur Confort d'été (hors climatisation)

ventilation e
14% N 33% @
|

el fanbires

mufs
6% ' = 339% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas @
6% 8%
INSUFFISANTE
Coefficient de Coefficient de
. déperditions
déperditions
: thermiques de
thermiques référence
= 1,9 Wi(m*.K)
= 0,4 Wi{m?.K)

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266956 Page 3/31



. Audit énergétique p.4

Montants et consommations annuels d’énergie
répartition des
corscmatns - (R
pioesles .

usage chauffage '::::::;::' refroldiasement éclairage auxifiaires totad
consommation # Elecirique # Electrique - # Electrique -
d'énergie 346er 40 4ep
(KWhvm?fen)
390ep
frais annuels
d'énergie de2350€ de270€ ) de20€ . de 2640 €
(fourchette a3190€ 4380€ ad0€ 43610€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnds pour une lempérature de chaulfage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chaulfage, & la cimatestion,
da 19* réduite & 16°C la nuit ou en cas d'sbaence du domicile, une climatisation 4 la production d'eau chaude sanitaire, & Péclairage at aux awdliaires (vaniiateurs,
régide & 28° (2l présance de clim), el une consommation d'eau chauds standardisbe pompes) sont prises en comple dans catte estimation.

par personne et par jour. (100 £ par jour). Luf::lmarédecdépm«omdemmuwxhdm : prix des énergies, métdo de
EP — énargio primaire | EF — énergle finsle (vair la céfinition en annexs) Fannée (hver froid ou doux. .), nombre de parsonnes dans le fogement et habitudes
*Prix moyens des énengiss indexéa aUf les anndes 2021, 2022, 2023 (shonnements 90 Ve, entrelion dos Squipements...

compris) conformémend
Aramété du J1 mars 2021 en viguewr lors de F'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Précistons sur les résultats du DPE et leurs limites

Les consommations indiquées dans le présent Diagnostic de Performance Energétique (DPE) sont calculées sur la base de
conditions d'usage standardisées et de données climatiques moyennes propres au lieu du bien. Ces hypothéses normalisées
visent & parmetire la comparaison entre batiments, mais ne refidtent pas nécessairement les habitudes réelles des occupanis ni
les corditions météorologiques effectivement rencontrées. Il peul donc exister des écarts significatifs entre la consommation
conventionnelle estimée et les factures réelles d'énergie.

Ces différences peuvent s'expliquer par :

- La rigueur variable des hivers d'une année & l'autre ;

- Le comportement réel des occupants (température de confort, durée d'occupation, aération, usage des appareils, elc.);

- L'évolution des prix de I'énergie, qui fluctuent dans le temps ;

- La présence d'une isolation partielle ou non conforme aux prescriptions des fabricants

Les prix des énergies ulilisés dans le calcul proviennent des valeurs moyennes nationales publiées par FObservatoire de
FEnergie. ls peuveni donc différer sensiblemant des larifs ou abonnements réellement souscrils par le propriétaire. Ce DPE
repose sur une modélisation réglementaire de type 3CL, définie par arété ministériel. Cette méthode peut faire l'objet de mises &
jour réglementaires susceptibles de modifier les résultats obtenus & terme. Par ailleurs, les performances du systéme de
chauffage ont été prises par défaut, aucune plaque signalétique n'ayant été accessibla lors de la visite. Enfin, le bien étant
partiellement occupé, les consommations réelles observées sont nécessairement inférieures ou non représentatives des
consommations convenfionnelles estimées dans le cadre du DPE.

Expertises Diagnostics Immobiliers du Languedoc | Tél : 09 72 54 12 40 | Dossler : 266956 Page 4/31



2 Audit énergétique

p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de places

Description des pidces

Mitoyenneté/Commentalres

Intégration du blen
dans son environnement

Aptitude au confort d'été

Description
1
9 piéces

Le bien audité est une maison individuelle de plain-pied d'une surface habitable d'environ
70 m*. Le logement est composé d'une cuisine indépendante, d'un séjour sépard
constituant la principate pidce de vie, de deux chambres, d'une salle d'eau ainsi que d'un
WC indépendant. La distribution intérieure est assurée par un dégagement pemettant
lacces aux différentes piéces du logement, Les piéces principales disposent d'ouvertures
sur l'extérieur assurant I'éclairement naturel et la ventilation des locaux. L'organisation du
logement correspond & une configuralion classique de maison individuelle de plain-pied
adaptée a un usage d’habitation.

Pas de mitoyenneté.

Le bien audité est une maison individuelle de plain-pied située & Nimes, implantée sur une
parcelle privative dans un environnement résidentiel pavillonnaire peu dense
caractéristique de la périphérie nimoise. La construction bénéficie de dégagements
périphériques avec des espaces extérieurs composés d'un jardin arboré, de zones de
stationnement et d'une piscine extérieure, ainsi que d'une terrasse minéralisée attenante
au logement. La végétation existante (arbres caducs et arbustes} génére ponctuellement
des zones d'ombrage sur la parcelle mais ne constitue pas de masque solaire significatif
sur les facades principales du batiment. L'implantation du bati permet une exposition
directe des facades a l'environnement extérieur et favorise la ventilation naturelle. Le
secteur bénéficle d'un climat méditerranéen {zone climatique H3) caractérisé par des étés
chauds et secs et des hivers relativement doux, ce qui implique des enjeux énergétiques
principalement liés au confort d'été ot 4 (a gestion des apports solaires. L'environnement du
bien et la configuration de la parcelle ne présentent pas de contrainte particuliére
susceptible de limiter la mise en cauvre de travaux d'amélioration de la performance
énergétique du batiment {isolation des fagades, amélioration des menuiseries, installation
d'équipements énergétiques).

Le batiment présenie des caractéristiques conirastdes au regard du confort d'été. Une
partie du logement, vraisemblablement construite avant 1949, est conslituée de murs épais
en magonnerie de pierre d'environ 50 cm, sanas igsolation identifiée ou avec une isolation
non connue. Celte typologle constructive confére au bati une inertie thermique importante,
pouvant contribuer & limiter les surchauffes en période estivale grace au déphasage
thermique des parois. La seconde partie du logement est réalisée en magonnerie de
parpaings creux, d'époque de construction non déterminée, avec une hauteur sous plafond
d'environ 2,50 m. L'isolation de ces parois n'a pas pu étre identifiée lors de la visite. Les
combles ne sont pas accassibles, ce qui ne pemmet pas de vérifier la présence ou Fétat
d'une éventuelle isolation en toiture. Dans un contexte climatique méditerranéen tet que
celui de Nimes, caractérisé par des étés chauds et ensoleillés, le confort d'été dépendra
principalement de Finertie des murs anciens, de la gestion des apports solaires par les
ouveriures et des possibililés de ventilation naturelle du logement. L'absence d'information
sur l'isolation des parois et de la toiture constitue toutefois un facteur d'inceritude quant au
comportement thermique du batiment en période estivale.
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B Audit énergétique

Vue d'ensemble des équipements
Type d'équipement Description

p.6

Etat de I'équipement

ﬂ Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systdme individuel)

]
[ = OCLUT A L L inconnue), contenance ballon 100 L

* Climatisation Néant
Jf Ventilation Ventilation par cuverture des fenétres
@ Pllotage Sans systéme d'intermitience

Ballon électrique 4 accumulation vertical (autres catégorie ou

L Logament
§ comactemant veatiié

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description

Aucune trappe d'accés aux combles n'a été identifiée, ne
permettant pas d'accéder & ce volume ni de vérifier la
présence, la nature et 'état d'une éventuelle isolation en toiture.
Cette absence d'accés limite les possibilités de contrble et

i d'entretien des éléments situés en combles.

Y. Terrain encombré. Les espaces extérieurs et le jardin de la
parcelle sont fortement encombrés par divars objets et

i véhicules, avec une végétation dense et non entretenue. L'état

général du terrain s'apparente A un espace de stockage ou de

il dépdt, rendant difficile 'accés & cerlaines zones de la parcelle

B et limitant la lisibilité et I'entretien des abords immédiats du

iy batiment.

Isolation de la porte fenétre pas terminé.

Amiante. la présence de toitures en plaques de fibro-ciment,
rmatériau susceplible de contenir de 'amiante. De maniére plus
générale, plusieurs élémenis du batiment apparaissent comme
susceptibles de contenir de Famiante, compte tenu de leur
nature et de 'épogue probable de mise en cauvre. En l'absence
d’analyses spécifiques, la présence d'amiante ne peut étre
confimée ou infirmée, mais ces matériaux doivent atre
considérés comme potentiellement amiantés.

Consaeil

Il est recommandé la création d'une
trappe d'accés aux combles, afin de
permettre les opérations de
mainienance, de conirdle des ouvrages
(charpente, isolation, réseaux éventuels)
et de faciliter d'éventuels travaux
d'amélioration énergétique, notamment
la mise an place ou le renforcement de
lisolation de la toiture.

Il est recommandé de procéder au
nettoyage et au débroussaillage du
terrain, ainsi qu'a l'évacuation des objets
et véhicules encombrants, afin de
rétablir un environnement extérieur
entretenu, de faciliter 'accés aux
différentes zones de la parcelle et de
pemmettre une maintenance plus aisée
des abords du batiment.

Faire intervenir un spécialiste pour
retirer et ajouter de [isolation.

It est recommandé, en cas de travaux ou
d'intervention sur ces matériaux, de faire
réaliser un repérage amiante et, le cas
achéant, des analyses en laboratoire
afin de confirmer leur composition, Si la
présence d'amiante est avérée, les
interventions devront &re réalisées dans
le respact des procédures et régles de
sécurité en vigueur (intervention
d'entreprises habilitées, gestion des
déchets amiantés). A défaut, il convient
a minima do'éviter toute dégradation ou
percage de ces matériaux et de
respecier les précautions adaptées lors
de toute intervention.
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Pathologies et risques de pathologies

Photo Dascription Consell

Contraintes économiques
Aucunes contraintes économiques n'ont été relevées pour ce bien.
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& Audit énergétique / Etat initial dui log p.8

1] Murs Description Isolation

Mur 1 Sud, Est, Quest Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur m

Mur en pieme de taille et moelions avec remplissage tout venant insulfics
AL UL d'épaisseur 50 cm donnant sur lextérieur
— Planchers Description Isolation
Plancher Dalle bé&ton non isolée donnant sur un termre-plein
N Toitures Description Isolation
Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur un local non T—
L LRl chauffé non accessible
» Menuiseries Description Isolation
Fengtres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et jalousie
accordéon

Fenétres oscillantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm sans

protection solaire e
Fenatres fixes pve, double vilrage avec lame d'air 16 mm sans protection

solaire

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets

roulants aluminium

Portes-fenétres battantas pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et [ moyenne
volets roulants aluminium

Portes Porte(s) pvc avec double vitrage

Fenétres

Portes-fendtres

Observations de l'auditeur

Nature des murs : Compte tenu de l'absence d'accés aux éléments constitutifs des parois, de I'mpossibilité d'observation directe
ot de (absence de documents techniques probants, la nature des murs extérieurs n'a pas pu &ire caractérisée. Les données ont
4té renseignées comme « inconnues » afin d'éviter toute estimation non vérifiable susceplible d'altérer la fiabilité du diagnostic.
Datation immeuble : Au regard de la typologie constructive, de Farchitecture générale, des matériaux observés et de I'élal des
parties communes, limmeuble semble avoair &té édifié dans les années 50 pour la partie la plus ancienne. Aucune information
documentaire n"ayant été fournie lors de la visite, cette datation demeure indicative.

Méthode visuelle : Le présent diagnostic a été réalisé selon une méthode d'observafion visuelle et non destructive, en Fabsence
de documents techniques, plans, factures ou justificatifs foumis par le propriétaire. Aucune investigation intrusive ni démontage
n'a &t effectué. En conséquence, 'dvaluation repose exclusivement sur les dléments visibles et accessibles au jour de la visite
Certaines caractéristiques du bali n‘ont pas pu dtre vérifiées, notamment les conditions de mitoyenneté, la composition réelle des
parois, des planchers et de la toiture, ainsi que la présance, la nature et I'épaiasaur des éventusls isolants. Les résultats du
présent diagnostic sont établis sur la base des informations disponibles & la date d'intervention et ne sauraient engager la
rasponsabilité du diagnostiqueur en cas de découverie ultérieure d'éléments non apparenis ou non accessibles.
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Croquis de repérage

e —

Chambre 1 5, *  Chambre 2

Cuisine Séjour
Couloir
----- RDC -----
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Locat Techmgue

Local 1

Local 2

Toiture maison

1

Marquise

Plan de masse

Barbecue
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ea Audit énergétique

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

p.11

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
dimportantes économies d'énergie. Des aides existent pour contribuer & financer ces travaux : vous en

trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economlos
énergétique et .
Postes de travaux environnementale g ?.:;;%':t gar
concernés globale du logement

(conso, en kWhEPim2lenet | Gtat Initial
Smussions en kg COym¥an)  (énsrgle primalre)

Avant travaux

390 15 A1)

Scénario 1 « rénovation en une fols » (détails p.12)

s [solation des murs

+ Isolation de |a toiture

+ Instaflation d'une pompe &
chaleur

» Modification du systéme — -84%
d'ECS mn A (-326 KWHEP/rv/an)

* Modification du systdme de
refroidissernent

+ Chargement du systdme de
ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détalls p.16)

Premiére étape :
+ isolation des murs

* Isolation de la toiture (162] 6 |G ) -68%
+ Changement du systéme de = {-228 KWhEP/mYan)
ventilation

Deuxiéme étape :

+ Installation d'une pompe a

chaleur

- Modi -84 %
d.hEngrgﬁcat(on du systéme (328 KAHEPmen)
» Modification du systéme de

refroidissement

Confort
d'été

© Insuffisant

® Insuffisant

@ Insuffisant

@ Insuffisant

Dépense
d'énergle
oatiméesa/an

De2640 €
43610€

de 500 €
4760 €

de 1140 €
41600€

de 500 €
a760€

Colt estimé

des travaux
170

=47 700 €

%26 900 €

20800 €

* Montant estimé 4 la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les codts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par lauditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions

législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des iravaux.
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2. Audit énergétique p.12

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le codt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aldes financiéres possibles pour ces travaux Pour an savolr plus sur les aldes, B ,E_|
Les pnncapales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': i$
nil.org/ Certaines akdes sont sous conditions de ressources ou ~  irance-renov.aouy.fr

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres ot gratuits,

contactez France Rénov':
nov.gouv.fr

tel : 08 08 80 07 CO

C
@ Détall des travaux énergétiques ‘ .:_% ;Sﬂmé

Mur

Isolation des murs par 'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur

avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est 12 144 €
I 1 possible. (R>4.5m2KW)

i Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Surface totale a isoler : 80,98m?2.

Résistance thermique de lisolant : 4,5 m*K/W.

Plafond
Isclation des Plafonds par lintérieur.
Z\  Avantd'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune frace d’humidité. (R 4805€
> 7.5 mLK/W)
Surface totale a isoler : 73,92m?.
Résistance thermique de lisolant : 7,5 m*K/W,

Chauffage
Remplacer le systéma de ¢hauffage par une pompe a chaleur air/air non
ﬂ réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas de mise en place votre 6600 €
éliquette énergie augmentera sensiblement). (SCOP = 4)
SCOP : 4.

ECSanltaires
Mettre en place un systéme Solaire 7150 €
Volume de stockage : 100l

od

Refroidissement 1€
Climatisation { comprise dans l'installation chauffage)

Ventilation
J'r Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de I'etanchéité a l'air de 1000€
l'enveloppe

Codit eatimé
Détall des travaux indults {“TTC)

Carottage pour installation de bouche d'entrée d'air autoréglables et installation

des bouches

Toiture :

Traltement curatif des insectes & larves xylophages du plancher du grenier 16 000 €
avant isolation,

Reprise de la toiture du Hangar pour éviter les infiltrations

Murs (Isolation) :

Retrait de l'enduit béton des murs avant isclation par I'extérieur.
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Dépose et repose ou adaptation des gouttidres existantes en cas d'isolation
par l'extérieur

Echafaudages, nacelles nécessaires en cas de travaux en hauteur

Dépose de l'équipement antérieur et adaptation électricité et plomberie
Reprige installation électrique et remise aux normes.

Les colis ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux &t anticiper votre rénovalion énergétique ainsi que le
temps de retour sur invastissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'cauvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. |l est rappelé qu'ils ont &té établis suivant un repérage visuel non destructif et done certaines pathologies peuvent ne
pas avoir é1é prises en compte. lis ne prennent pas non plus en comple leurs volatilités dans e temps.

* Montant estimé a la date de réatisation de l'audit énergétique. Cetle estimation ne constitue pas un devis, et les codts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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2 Audit énergétique p.14

Résultats aprés travaux
Performance Economm

Smrgttqent | || génergiepar | Mduction’ || comort) || NPERS | SEMER
i Tazemenel (iirapport ATNR) (FE 0% OC0.0) d'éts R Eoaiin (~T7C)
{kWh/m2fan ot kg COm¥an) I'état initlal

‘ - ——— de 500 €

=326 k! mian) - 85

et venti Ry O lnsuffisent P =47700€

Répartition des consommations annuelles énergétiques

s (RPN T R T
KWhEP/mYan

st | | | | :
étape KWhEP/m#fan i | 84%
usage chauffage “'::I:':? refroidissement échalrage auxiflaires total
consommation f Electrique # Electrique # Electrique # Elecirique # Electrique
d'énergie 37er Bee 8ep dgp Ter
{KWh/m?¥an)
6der
frams annuels
d'énergie de 300 € de 60 € deTQ€ de30€ de S0 € de 510 €
({fourchette A420€ a100€ a100€ as0€ a80€ 4750 €
d'estimation**)

Conventionnallement, ces chiffres sonl donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergle nécessaires su chauffage, A la climatisation,
da 19 réduite 2 18°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation 4 la production d'sau chaude senilaire, & léclalrage of aux suxliaires (ventisteurs,
régide & 28° (sl présance de clim), et une consommalion d'eau chaude standandisée pompes) sont prisas en complte dans celle sstmation.

ot LT L Les faciures réeles dépendront de nombreux facteurs  prix des dnergies, météo de
EP — énargie primaire | EF -+ énergie finate (voir [a définition en annexs) Pannée (hiver frold ou dow...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énorgiea indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (sbonnements do vie, entretien das équipsments...

comgris) conformbment

& Forrdté du 39 mars 2021 en vigueur lors de Fétabitssoment du DPE

** Montand estimé 4 la date de réalisation de Faudil énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, of les colls des travaux sont suscaplibles d'évoluer dans te
temps. Les TVA appliquédes per Mauditour peuvent dvoluer en fonction des dispositions légisiatives ou réglementaires en vigueur lors de la rdalisstion des travaun.
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Audit énergétique p.15

Recommandations de l'auditeur

La rénovation globale en une fois est une opération qui concerne la rénovation de plusisurs postes en gérant un seul et
méme chantier afin de générer des économies d'échelle en vue de minimiser le codt totat des travaux et de prévenir les
dépassements de budget.La rénovation d'ampleur est souvent réalisée dans le cadre de programmes d'aides financiéres
comme MaPrimeRénov' ou les primes CEE permetiant de couvrir une partie des codts.L'un de ses objeclifs principaux est
dinciter & la réalisation de travaux d'économie d'énergie.

A lissue des travaux complels de rénovation, il est possible d'améliorer considérablement le confort du bien pendant des
années. La rénovation compléte permet d'éliminer les failles du ball et d’accroltre sa performance énergétique. De plus, une
opération globale peut réduire de fagon significative les consommations et contribuer également a la réduction globale des
émissions de dioxyde de carbone dans lair.

Enfin, une rénovation globale permet d'améliorer nettemant 'dtiquette énergétique du bien et d'optimiser sa valeur car un
logement de classe A ou B trouvera plus facilement un locataire ou un acquéreur qu'un logement de classe F ou G. Elle
garantit également un confort thermique accru & n‘importe quelle saison.

+ Attention cet audit n‘est pas assimilable & une mission de maitrise d'ceuvre : avant tout lancement de travaux vous devez
faire vérifier par un profassionnal qualifié la possibilité technique et la faisabilité des solutions identifides.

Le plancher bas sur terre-plein ne fera pas l'objet de travaux d'isclation qui entrainerait des travaux induits et des surcodts
disproportionnées par rapport au gain énergétique généré,

Un traitement insecticide curatif de la charpente devra étre envisagé lors de la dépose des lambris et avant les travaux
d'isolation,

Avantages de ce scénario

La rénovation globale en une fois est une opération qui concerne la rénovation de plusieurs postes en gérant un seul et
méme chantier afin de générer des &conomies d'échelle en vue de minimiser le colt total des travaux et de prévenir les
dépassemenis de budget.La rénovation d'ampleur est souvent réalisée dans le cadre de programmes d'aides financiéres
comme MaPrimeRénov’ ou les primes CEE permefttant de couvrir une partie des co(its.L'un de ses objectifs principaux est
dlinciter 4 la réalisation de travaux d'économie d'énergie.

A lissue des travaux complets de rénovation, {l est possible d'améliorer considérablement le confort du bien pendant des
années. La rénovation compiéie permet d'éliminer les failles du bati et d'accroltre sa parformance énergétique. De plus, une
opération globale peut réduire de fagon significative les consommations et contribuer également & la réduction globale des
é&missions de dioxyde de carbone dans l'air.

Enfin, une rénovation globale permet d'améliorer netiement 'éliquette énergétique du bien et d'optimiser sa valeur car un
logement de classe A ou B trouvera plus facilement un locataire ou un acquéreur qu'un logement de classe F ou G. Eile
garantit également un confort thermiqua accru A n'importe quelle saison,
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E.  Audit énergétique p.16

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Les principales aides que vous pouvez solliciler sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': ;
hitps:fwww.anil.org/ Certaines aides sont sous condilions de ressources ou fran
dépendent du type de travaux

Pour des consells neutres ot gratuits,
contactez France Rénov' :

v,
tel : 08 08 80 07 00

Codt estimé
@ Détall des travaux énergétiques {*TTC)

Mur

Isolation des murs par l'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par 'extérieur

avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est 12 144 €
i1 possible. (R > 4,5 m.K/W)

& Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Surface totale & isoler : 80,88m?*

Résistance thermique de [isolant : 4,5 m*K/W.

Plafond
Isolation des Plafonds par fintérieur.
/\  Avant d'isoler un plafond, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. (R 4805€
> 7,5 m*.K/W)
Surface totale aisoler : 73,92m*.
Résistance thermique de ['isolant : 7,5 m*/W.

Ventilation
J'r Installer une VMC hygrorégiable type A et reprise de l'etanchéité a l'air de 1000€
l'enveloppe

Codit oatimé
Détail des travaux Induits (*TTC)

Carottage pour installation de bouche d'entrée d'air autoréglables et instaliation
des bouches

Tolture :

Traitement curatif des insectes & larves xylophages du plancher du grenier
avant isclation.

Reprise de la toiture du Hangar pour éviter les infiltrations 9000 €
Murs {Isolation) :

Retrait de l'enduit béton des murs avant isolalion par I'extériaur.

Dépose et repose ou adapiation des gouttiéres existantes en cas d'isolation
par l'extérieur

Echafaudages, nacelles nécessaires en cas de travaux en hauteur

Les colts ont &té mentionnds pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre réncvation énergélique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maltrise d'osuvre et de ce fait ne sont pas
contractuals. Il est rappelé gu'ils ont éié établis suivart un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir &4 prises en compte. lis ne prennent pas non plus en comple leurs volatilités dans le temps.

* Moniant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par lauditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
lgisiatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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% Audit énergétique p.17

Résuitats aprés travaux
Performance Economies
":"9‘“"“ ::b d'énergle par Réduction Confort ::2:"8': g::tt:::::
environnemen rapport & des GES d'6té g
globale du togement Péta {gaz & oftet de serre) estimées/an {(*TTC)
(KWIm2/sn o g CO/m¥an) t initial
ol B e
Logement 228 Ll -60% e
.‘ correctement ventilé (-10 kgCO2iman) @ Insuffisant a1600€ =26 900 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
Avant trav
poeell . T L St |
rés bre ;
agrivenll | |l -58%

eau chaude

usage chauffage sanitaire refroidissement éclairage auxifiaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Elecirique # Electrique
d'énergie 115¢p 40¢p 4o Jer
(kWh/m¥an)
162ep
frals annuels
d'énergie de 820 € de 280 € . de20€ de20€ de 1140 €
(fourchette a1420€ 4400 € 440€ 440€ 41600 €
d'estimation®)

ces chiflres sont donnéa pour une température de chauflags  Seules les consommations d'énergio nécessaires au chaulfege, A la cimatisation,
de 19° réduite & 16°C 1a nuit ou en cas absence du domidlle, une dimatisation 41a production d'sau chauda sanitalre, A ('éciairage of dux suxilisires (ventilateurs,
régiée & 28* (sl présence de ciim), et une consommation d'esu chaude standardisée pompes) sont prisas en comple dans cetie esiimation,

personne et r.

L parfou Les faciures réallas dépandront de nombreux factauss - prix des énergies, mitéo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définilion en annexe) 'annéde (hiver frold ou doux...), nombre de personnes dsns le logement ot habitudes
*Prix moyens des énergiss indexds sur s anndes 2021, 2022, 2023 (sbonnements  de vie, entratien des équipaments....

compiis) confomément

& fanmdté du 31 mars 2021 en vigueur lors de {'éiablissement du DPE

** Montant eslimé & (a dale de réalisation da F'audit énergétique. Cetle estimalion ne constitue pas un devis, ot les codits des lravaux som susceptibles dévoluer dons le
temps. Los TVA sppliquées par Pauditeur peuvent dvoluer en fonclion des dspositions lgistatives ou régiementaires en vigusur lors de la réafisation des travaux.
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B Audit énergétique p.18

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financléres possibles pour ces travaux Pour en savolr plus sur les aldes,
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov': i

https./ivaww anil.org/ Cerlaines aides sont sous condilions de ressources ou france-renov.gouy. fr
dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :

Il
tel : 08 08 80 07 0D

% Détall des travaux énergétiques g‘?_%:sﬂmé
Chauffage
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur airfair non
ﬁ réversible (la climatisation n‘est pas considérée, en cas de mise en place votre €600 €
étiquette énergie augmentera sensibiement). (SCOP = 4)
SCOP : 4.
ECSanltaires
= Metire en place un systéme Solaire 7150€
o Volume de stockage : 1001
Refroidissement 1€
Climatisation { comprise dans llinstallation chauffage)
@ Détail des travaux Indults m::?utlmé
Dépose de I'équipement antérieur et adaptation électricité et plomberie 7000€

Reprise installation électrique et remise aux normes.

Les codls ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénavation énergétique ainsl que le
temps de refour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'csuvre et de ce fail ne sont pas
contractuals. Il est rappelé quils ont été établis suivant un repérage visuel non destruciif et donc cerlaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lis ne prennent pas non plus en compte lours volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Catle estimation ne constilue pas un devis, et les codls des fravaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA sappliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des disposifions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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= Audit énergétigue

Résuitats aprés travaux
Performance Economles
énergétique et ¥
i, et
o e oy Pétat initial
-84%
‘. Logemaent {-326 KWhEP/m¥an)
‘: comectemant veatidd

Réduction

des GES
{gaz 4 offet do sorre}

-86%
13 KgCO2m*an)

Confort
d'été

® Insuffisant

Dépense
d'énergle
estimées/an

de 500 €
areoe

p-19

Colt estimé
des travaux

(*77C)

=20 800 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Avant travaux -1
KWhEP/m%an H

e R
étape KWhEP/m¥an
e @I -
étape K\WhEP/m¥an 84%
usage chauffage .:::l':l:d. refroidissamant éclairage auxifiaires total
consommation # Electrique # Electrique # Electrigue # Electrique # Electrique
d'énergle er 8er Ber 4ep Ter
(KWh/m¥an)
6der
frais annuels
d'énergie de J00 € de80 € de 70 € de30€ de50€ de 510€
{fourchelie 4420 € a4100€ 4100€ as0€ aB0€ ATS0€
d'estimation*®) :

Convention cas chifflres sont donnés pour une température de chauffage

nellement, Seules les consommations d'énergie néceasaires au chaulfage, A la climatisation,
de 10" réduite 4 16°C la null ou en cay d'absance du domicile, une dimatisation

4 la production d'eau chaude sanitaire, & i'éciairage el sux awdisres (ventilateurs,
régiée & 28° (s prbsance de ciim), et une consommation d"éau chaude standardisée pompes) sont prises en comple dans cette estimation.

personne at L

- R Les laciures réalles dpandront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie pimaire | EF — énergie finate (voir ia définition en annaxe) Fannde (hiver (roid ou doux._.), nombre de parsonnes dans le logement ot habitudes
*Prix moyens des dnergiss indexés sur les anndas 2021, 2022, 2023 (sbonnemenis  de vie, entretion des dquipsments....

compriy) conformément

Afardid du 31 mars 2021 on viguaur lors de Fétablissement du DPE

** Montan! estimé 4 la daie de réalisation de Paudil énergétique. Cette eslimation ne constitue pas un devis, et les codts des travaux sont susceplibles dé&voluer dana le
temps. Les TVA eppliquées par Fauditeur peuvent dvoluer en fonction des dispositions lépisiatives ou réglementaires en viguaur lors de la réallsation des travaux,
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Eé.. Audit énergétique p.20

Recommandations de l'auditeur

Réaliser des travaux de rénovation énergélique par 6tapes permet d'échelonner le coit des travaux et des dépenses sur
plusieurs périodes choisies. Lisser les différentes dtapes (Isolation, ventilation, ouvertures, systémes de chaufiage et d'eau
chaude) parmet d'améliorer graduellament les performances énergétiques du bien. Cependant, l'option de réaliser les
travaux d'amélioration par élapes induit forcémant des interventions échelonnées qui peuvent manquer de cohérence
globale et engendrer une efficacité inférieure 3 celle envisageable dans le cadre d'une rénovation globale.

De plus, du fait de la multiplicité des inferventions, la coordination des travaux peut 8’en trouver affectée tout comme les
économies d'échelie. La réalisation de travaux de rénovation non coordonnés peut conduire & des impasses techniques
sachant que lordonnancement des travaux est ¢rucial pour une rénovation performante. Enfin, le colt d'une rénovation par
étape sera au tolal plus élevé.

» Attention cet audit n'est pas assimilable & une mission de maitrise d'csuvre : avant tout lancement de travaux vous devez
faira vérifier par un profoessionnel qualifié la possibilité technique et la faisabilité des solutions identifi¢es.

Le plancher bas sur terre-plein ne fera pas l'objet de travaux d'isolation qui entrainerait des travaux induits et des surcoits
disproportionnéas par rapport au gain énergétique généré,

Un traitement insecticide curatif de la charpente devra éire envisagé lors de la dépose des lambris et avant les travaux
d'isolation.

Avantages de ce scénario

Réaliser des fravaux de rénovation énergétique par élapes pemmet d'échelonner le colt des travaux et des dépenses sur
plusieurs périodes choisies. Lisser les différentes étapes (Isolation, ventilation, ouvertures, sysidmes de chauffage et d'eau
chaude) permet d'améliorer graduellament les performances énergétiques du bien. Cependant, F'option de réaliser les
travaux d'amélioration par étapes Induit forcément des interventions échelonnées qui peuvent manguer de cohérence
globale et engendrer une efficacité inférieure A celle envisageable dans le cadre d'une rénovation globale.

De plus, du fait de la muliiplicité des interventions, la coordination des travaux peut s'en trouver affectée tout comme les
économies d'échelle. La rdalisation de travaux de rénovation non coordonnés peut conduire 4 des impasses technijues
sachant que l'ordonnancement des travaux ast ¢crucial pour une rénovation performante. Enfin, le colt d'une rénovation par
étape sera au tolal plus élevé.

L
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S Audit énergétique p.21

1 'l 4 N1 "

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les ptanchers et les fendtres, jouent un réle déterminant dans
{'efficacité énergétique et le confort thermique du bitiment.

Une réflexion sur I'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I"dtanchéité a Iair. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et
d'assurer {e respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d'humidité, afin d"assurer une bonne qualité de I'alr intérieur et &
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par 'ADEME, Iravaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des consells
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux rdalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont
assentiels.

type d’entretion

O Chault Vérifier ta température d'eav du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la léglonnelle
(en dessous da 50°C).

5 Eclalrage Eteindre les lumidres lorsque personne n'utilise ta pldce.

o Isclation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

]]ﬂ]ﬁ Radlateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

-!f Vantilation Velller & ouvrir les fenétres de chaque pidce trds régulidrement
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Audit énergétique

Définition du projet de rénaovation

— Préparez volre projet : choix des travaux, renseignement sur :

les aides, organisation du chantier el de Farticulation entre les
artisans...

— Mon Accompagnateur Rénov' assure un accompagnement
adapté et personnalisé des ménages afin de renforcer ta qualité
et l'efficacité des fravaux de rénovation énergétique quils
engagent. Les ménages dolvent obligatoirernent avoir recours &
MAR' agréés par I'Anah {ou ses délégations) pour bénéficier de
F'akde MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

Vous pouvez dire accompagné dans volre
préparation de projet par un conselller France
Rénov. Ce conseil est neulre, gratuit et
Indépendam Trouvez un conselller prés de

— Inspirez-vous des proposiions de travaux détaikes dansce ||

eI:Temrr.mde d'aldes financiéres

+ MaPrimeRénov’ et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculdes en fonclion de vos
revenus et des types de travaux réalisés.

« |l existe d'autres aides en fonction de votra situation.

= Une fois que vous recevez la confimation de l'atiribution des
différentes aldes financiéres el de lews monlanis prévisionnels,
vous pouvez signer les devis et engager les Iravaux

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét 4 Taux Z&ro. Retrouvez la liste
des bangues qul le proposent ich :

frfetabli

ER

REPUBLIQUE /.\ France

FRANCAISE Rénov’
(3 ot g
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Recherche des artisans
et demandes de devis

= Un consedller France Rénov' peut vous orienter vers des
professionnels compétents tout au long de volre projet de
rénovation

— Pour trouver un artisan ou une enireprise, demandez &
| vos proches et regardez les avis laissés sur intemet

- Pour oblenlr des aides. vous devez recourdr 4 un
professionnel RGE {(Reconnu Garant de I'Ervironnement).

-+ Lorsque vous avez regu des devis, vous pouvez lancer
votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
Favolr fait.

Pour obtenir une aide financiére, il est
nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de FEnvironnement (RGE).
Trouvez voire artisan ici

noe-renov.gouv.friannuai

oLant:ement et réalisation des travaux
aprés dépét de votre dossler d’aides

— Lancement et sulvi des travaux

— Lorsque is chantier est important, il peul étre utile de faire
appel 4 un maltre d'cauvre (architecte ou bureau d'éiudes
techniques) dés le début de volre projet, dont la mission sera
d'assurer la bonne réalisation des travaux et la cohdrence
enire les diffdrents corps d'état.

+ Si vous ne faltes pas appel 4 une maltrise d'ceuvre, nous
vous consellions de rassembler au moins une fois l'ensemble
des artisans pour qu'ils se rencontrenl el se coordonnent
dans la réalization des fravaux.

oRécepﬂon des travaux

+ A la réception, les travaux doivent &re termings. MNe
réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié que cetx-¢J
sont comeclement exécutés.

« Lomsque les travaux sont termings, transmeflez les
factures sur volre espace MaPrimeRénov’ et effectuez volre
demande de paiement. Faites de mé&me pour les aulres aides
soliicitéas,

Si vous na fafles pas appel 4 une maitiise
d'osuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réceplion de travaux standardisées, par
exesmpie cefies du programme Profeel
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& Audit énergétique

L et

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de baliment est un ensemble de travaux qui parmaettent
4 ce batiment ou A cette partie de batiment d'atleindre a
minima la classe B du DPE aprés fétude des 6 posles de

travaux essentiels & la réussite d'une rénovation énergétique |

{isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de bétiments présentant des
caractériatiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond slors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de f'article L. 111-1 du CCH).

-y —

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment

. d'habitation collective. {décret n*2022-510 du B avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement & évaluer le niveau de
performance de votre logement, & travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie el ses émissions
associées de gaz & effet de sems.

Neutralité carbone

La neulralité carbone consiste & parvenir 4 un équilibre entre
les émissions de carbone issues des aclivités humaines et
Fabsorption du carbone de latmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue 'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & I'horizon 2050, Pour latteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz 4 effet de seme (GES) produites par les
activités humaines, en parlicufier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans Fatmosphére,

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond & Ménergle directement
consommée par loccupant d'un logement. Elle est
compiabilisée au niveau du compteur et sert de base 4 ia
faciuration,
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Energie primaire

L'énergie primaire (KWh Ep} est l'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.

Elle tient également compte (en plus de [(énergie finale Fl

consommée} de Pénergie nécessaire & la production, au
stockage, au transport et 4 la distribution de Fénergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de foutes les énergies

| nécessaires 4 lobtention d'une unité d'énergie finale.

T

' Résistance thermique

La résistance thermique, nolée R, est la capacité du matériau
4 résister aux variations de chaleur, ¢'est-a-gire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermigue est grands, plus
la performance de lisolani sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz & effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de Matmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de seme.

Déperdition de chaleur
Perte de chaleur du bétimant

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un bAtiment & maintenir une
température intérieure maximale agréable l'étd, sans avor 2
recourir 4 un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air exlérieur pour les resfituer & Pintérieur de votre
logement en diffusant de l'air chaud L'air est diffusé par les
veniiko-convecteurs.

Isolation des murs par l'extérieur

Lisolation des murs par l'extérieur consiste & envelopper lo
batiment d'un procédé disolation, en veillant & éviter les ponis
themmiques (points diinterruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est d'éliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé disclation est constitué
de Fassociation dun matériau isolant et de disposilifs de
fixation et de protaction (tels que des revatemants, parements,
membranes continues si nécessaire) contre das dégradations
likes & son exposition aux environnemenis extérdeurs et
intérisurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, te feu), en conformité avec les
régles de lart,

Page 23/31




Expertises Diagnostics Immobillers du Languedoc | Tél: 09 72 54 12 40 | Dossier : 266956 Page 24/31



’é Audit énergétique — Annexes p.25

Fiche technique du logement

Cetle fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document,

Référence du logioiel vahdé LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Stama: 2025.11.4.0] Justiticatfs fournis pour étabbr | audit
Référence de laudit 208968 Néant

Date de wsite du bien - 27022028

Invananl fiscal du lcgement : NJA

Methode de calcul utilisée pour I'établssement de | audit  3CL-DPE 2021

Numéro & mmatnculalion de la copropnétd  NIA

Référence de la parcefie cadastrale  €CB 347

Contexte de l'audit énergétique : Réalisé dans le cadre d'une transaction

Informations soclété : Experbises Diagnostics Immobilers du Languedoc 45 rue Gilles Roberval 30800 NIMES
Tél 097254 12 40 - N*SIREN * 510020761 - Compagnie d'assurance  AXA Assurances n® 10093185104

Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnés Valeur renssignée
Département £ Observé i mesuré 30 Gard . o
Ahitude “w, Donnée enligne 101m
Typedebien £ Observé i mesuré Maison Individuee
Annés da congiruciion = Eams 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé ! mesuré BR2Mm
Nombre de nivesux du logement £ Observé | mesuré 1
Hauteur moyanne sous plafond ju “C-)baervéfmesuré 25m BEE
Enveloppe
Donnde d'sntrée Origine de la donnde Vateur renseignde
Surlace dumur £ Observé / mesuré 4Hm
Type Tadjacence £ Observé / mesuré Fextériour
Matésiou mur D Observé / mesurd Mur on blocs de bbton creux T
B NG SO Epaisseur mur £ Observé /mesuré s20em
Isolation D Observé ! mesuré inconnue -
‘;m"";"lé‘!“m ¥ Vateur par défaut 1948 - 1974
Surface du mur £ Observé / mesuré 39,96 m*
Type Cadjacence P Observé s mesuré Texiédeur
Matdrisu mur £ Observé / mesuré Mur on pierre de taife ot moellons avec rempkssage toul venant
Lo g5 L Ep:_a_owm £ Observé s mesueé $0.cm N
isolation £ Ovservé ! meauré inconnue
m‘n:;imt‘rénwaﬁm K Valeur par défaut 1948 - 1574
Suriace de piancher bas £ Observé mesuré 7392m?
Type dadjacence £ Observé ! mesurd un terre-plain
Etstisolstion des pamis Aue O  Observé ! meswié non isolé
Plancher Pérméure piancher béiment £ Observé | mesuré 7.3m
riace plancher blimenl 5 o0y mesurd 73.92m h
Type de pb D Observé meswe Oalle bton
m“’m’ o) Oburvi.'z;é non :
Surfacs de plancher haut £ Observé ! mesuré 73.92m?
Plafond Type dadjacence £ Observé 1 mesuré un local non chawlté non accessible
Type de ph £ Observé / masucé Plafond sirucluve inconnu {en combies)
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